REGIAO DE SERRA NEGRA

Oficio: 09/2024

A Camara Municipal da Estincia Hidromineral de Serra Negra

Temos a honra de encaminhar a essa Egrégia Casa de Leis o parecer da Associagdo dos
Engenheiros, Agronomos e Geocientistas da Regido de Serra Negra sobre a Proposta de
Legislag¢do do Uso e Ocupagio do Solo.

Apos reunides realizadas em nossa sede, seguem as observagdes realizadas por esta

Associagdo.

Art, 8° ...

§1°. Considera-se unidade privativa, para os efeitos desta lei, a area do terreno reservada as
edificagdes principais, edificagdes acessorios, jardins e quintais, servidas por passagem particular
ou privativa.

§2°. As passagens particulares ou privativas devem ter largura minima de 8,5m (oito metros e
cinquenta centimetros) de leito carrogavel pavimentado, de acordo com os critérios técnicos
fixados pelo 6rgdo competente, ser iluminados e possuir, no minimo, 2m (dois metros) de passeio
publico de cada lado.

Comentario: Especificar exclusivamente para condominios de lotes, pois conforme o primeiro e
o segundo paragrafos todos os residenciais (R1, R2 e R3) estariam obrigados a seguirem estas

medidas.

Art. 17. ...

§1°. Para composigdo da Comissdo, preferencialmente, deverdo ser indicados servidores com
nivel superior.

Comentario: Excluir a palavra destacada. Para uma comissdo muito relevante de analise
Técnica, os profissinais que estardo fazendo julgamento devem ter conhecimentos técnicos

prévios para que ndo seja uma decisdo equivocada sem embasamentos.

Art, 20, ...
§ 1° Nas edificagdes existentes anteriormente & publicagdo desta lei, cujos indices de

aproveitamento e ocupagdo ndo tenham atingido os maximos previstosno conforme Quadro 1, do
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Anexo II — Pardmetros de uso e ocupagdo, desta lei, porém cuja ndo conformidade seja referente
apenas aos recuos, serdo permitidas ampliagdes, desde que as edificagdes resultantes ndo
ultrapassem aos indices estabelecidos e, nas novas partes, sejam atendidas todas as exigéncias da
zona deuso em que estiverem localizadas.

Comentario: Corrigir para Quadro 2, do Anexo III

Art. 21, ...

§ 2°. O Quadro 1, Anexo II, apresenta os pardmetros de uso e ocupag@o dosolo para as zonas de

uso e ocupagdo em que se divide a MZDR e MZU.

Comentario: Corrigir para Quadro 2, do Anexo III

Art. 25. Para efeito do calculo do Gabarito, o ponto mais alto da edificagio serd aquele
representado pela altura de localizagdo da ultima laje, sendo desconsiderados no computo da
altura a caixa d'agua, casas de maquinas, casa de bombas, de transformadores, centrais de ar
condicionado, instalagdes de aquecimento de agua, acessos a escadas ou qualquer outro
equipamento ou edificagdo com caracteristicas ou fungdes semelhantes, desde que ndo
configuremareas de permanéncia humana.

I. Nio serdo computados para efeito de calculo da altura maxima para terrenos em declive os
pavimentos localizados abaixo do nivel da via publica oficial; e

II. Altura maxima da edificagdo serda medida a partir do nivel do terreno onde estiver

implantado o pavimento térreo para terrenos em aclive.

§ 1°. Na ZC, as edificagdes com até 10 (dez) metros de gabarito fica dispensado o recuo frontal
obrigatério, quando o uso for ndo residencial/misto.

§ 2°. Na ZC, para os usos residenciais, as edificagcdes deverdo respeitar o recuo de 4 (quatro)
metros.

§ 3°. Na ZC, para todos os usos, quando a edificagdo tiver mais de 11 (onze)metros de gabarito,
deve-se aumentar em 1 (um) metro o recuo, a partir dos 4 (quatro) metros, para cada 8,4 (oito
metros € quarenta centimetros) no gabarito das respectivas edificagdes.

§ 4°. Na ZC, as edificagdes que possuirem mais de 10 (dez) metros de altura, independente da

altura final, deverdo utilizar recuos laterais e de fundos progressivos, de forma a promover o
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escalonamento dos afastamentos, da seguinte forma:

a) Gabarito até 10 (dez) metros: minimo 2 (dois) metros; e

b) A partir de 10,01 (dez virgula zero um) metros: h/5. Considera-se “h” a alturada edificagio,
sendo a diferenga entre o nivel da laje de cobertura do ultimo pavimento, excluido o atico e a casa
de maquinas, e o nivel da soleira do térreo.

Comentario: Sugere-se seguir a lei 2288/97 existente.

Art. 26. Sio consideradas faixas ndo edificantes:

1. 15 (quinze) metros da faixa de dominio das Vias de Interesse Regional;

I1.

III. 9 (nove) metros de cada lado das linhas de transmissdo de energia elétricade alta tensao;
Comentdrio: Excluir a metragem. Corrigir para seguir as diretrizes das respectivas

concessionarias;

Art. 27. A densidade habitacional maxima definida conforme estabelece o Quadro 1 do Anexo II,
¢ dada pela relagfio entre unidades habitacional por hectarese com base na dimensdo minima do
lote a fim de garantir o adensamento urbano qualificado.

Comentario: Corrigir para Quadro 2, do Anexo Il

Art. 28. No que se refere a quantidade minima destinada as vagas de estacionamento, fica

estabelecido que:

I. Para habitagdes residenciais com area construida até 50m?2 (cinquentametros quadrados)
devera ser adotado 1 (uma) vaga/U H;

II1. Para habitagOes residenciais com area construida superior a 50 m? (cinquenta metros
quadrados), devera ser adotado 2 (duas) vagas/U.H;

Comentario: Corrigir para 1 vaga/U.H. para cada 150m? de construgdo residencial conforme a

Lei 2288/1997.

III.

IV. Para usos especiais, devera ser adotado os padrdes estabelecidos no Quadro2, Anexo III;
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Comentario: Corrigir para Quadro 3, do Anexo IV

§ 1°. E permitido a0 empreendedor majorar o numero de vagas exigidas no Quadro 3 - Anexo
1V, a seu critério.

§ 2°. Quando da abertura de novas empresas ou institui¢des, em locais ondendo esteja satisfeita a
condi¢do minima de vagas de estacionamento, estas vagas serdo aceitas em estacionamentos
conveniados, localizados proximos do objeto deexigéncia, desde que devidamente comprovado o
convénio.

Comentario: Especificar o raio de localiza¢do do estacionamento conveniado.

§ 3°. Paranovas empresas ou institui¢des, no qual, os atendimentos serdo online ou apenas delivery, o nimero de
vagas devera ser analisado pela CTA.
Comentario: Acrescentar o paragrafo 3° pois nem todas as empresas atendem o publico

presencialmente.
§ 4 ...

Art. 29. ..

§5°. No caso em que imoveis estiverem alocados em duas ou mais zonas/macrozonas distintas,
poderdo ser adotados os pardmetros correspondentesa zona/macrozona de maior predominancia,
desde que esta incida em, no minimo,75% (setenta e cinco por cento) do total do lote ou gleba.
Comentario: Alterar para: §5°. No caso em que imoveis estiverem alocados em duas ou mais
zonas/macrozonas distintas, deverdo seguir as normas respectivas de cada zona/macrozonas.
Poderdo ser adotados os parametros correspondentesa zona/macrozona de maior predominancia,

desde que esta incida em, no minimo,75% (setenta e cinco por cento) do total do lote ou gleba.

Art. 32. E vedada a execugio de qualquer construgdo nas encostas do morrodo Cristo e no morro do
Alto da Serra e em qualquer area indicada como sendo depreservagio permanente, bem como em
qualquer outra encosta que ultrapasse o limite legal de 45° (quarenta e cinco graus) na linha de
maior declive.

Comentario: No Mapa ndo estd bem especificado e acima de 45° € considerado APP e devera ser

alterado pela Lei Municipal de Meio Ambiente, a qual devera ser criada conforme consta na Lei
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Federal.

Art. 33. O Agrupamento de preservagdo ambiental e paisagistica é composto por areas com
significativo interesse ambiental, paisagistico e para o desenvolvimento rural, englobando
porgdes do territorio ndo urbanizadas, compreende as areas com maior produgéo agricola, com
topografia acidentada, com cobertura vegetal significativa e com grande oferta de atrativos
turisticos.

Comentirio: Por se tratar de Agrupamento de preservagdo ambiental alterar para “com menor

produgdo agricola”.

Art. 35. Compreendem o agrupamento de preservagdo ambiental e paisagistica as zonas de uso e
ocupagdo:

I. Zona de Conserva¢do do Ambiente Natural - ZCAN, engloba grandes macigosde area de
interesse ambiental e paisagistico, com declividades acentuadase cobertura vegetal significativa,
onde ha interesse de recuperagio, conservagdo, manuten¢do e ampliagdo dos espagos publicos e
das areas deinteresse ambiental, sendo permitidos usos residenciais de baixa densidade e de
interesse publico, voltados para os servigos urbanos de micro emacrodrenagem, equipamentos

comunitarios e/ou espacos de lazer e contemplagio,

Comentario: Especificar o que compreende cobertura vegetal significativa, pois um gramado €
uma cobertura vegetal significativa, um cafezal é cobertura vegetal significativa, entendemos que

esta ZCAN refere-se a uma mata nativa.

II. Zona de Uso Rural Sustentavel - ZRUS, ¢ caracterizada pela presenca de atividades agricolas
e atrativos turisticos rurais e ocupagdo de baixa densidade habitacional, alterando o meio
ambiente natural, devendo a ocupag@o caracteristica destes territorios ser conciliada aos aspectos
ambientais e de recursos hidricos;

Comentario: Alterar “ZURS”

§1° Nas zonas ZCAN e ZRURS as formas de ocupagdo possiveis devem respeitar o Estatuto da
Terra, Legislagio Agraria e Normativas do INCRA, Cadigo Florestal e Normativas da CETEBS e
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Legislagdes ambientais do estado de Sdo Paulo.
Comentario: Alterar “ZURS” e “CETESB”

§4° Nas zonas ZCAN e ZRURS o lote minimo € de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).
Comentario: Alterar “ZURS” e excluir a metragem e seguir a regulamentagdo vigente do

INCRA.

§5°. Sdo critérios para delimitagdo da Z1A os espagos publicos existentes eprojetados, incluindo a
Area de Preservacio Permanente - APP;
Comentario: Muitas ZIAS ndo constam demarcadas no Mapa, ¢ necessario ajustar, bem como

suprimir as areas particulares demarcadas como ZIA.

Art. 38. Compreendem o agrupamento de manutengdo da morfologia as zonas de uso e ocupagéo:
I. Zona Rururbana — ZRU, é caracterizada pela presenga de loteamentos em processo de
ocupagdo, entremeados por vegetagdo e areas desocupadas, situados na transi¢do entre o urbano e
o rural; baixa densidade habitacional entremeada por areas verdes e rurais, devendo a ocupagio
caracteristica destes territorios ser conciliada aos aspectos ambientais e de recursos hidricos; e

Comentario: Esta errado no mapa, corrigir “ZUR” para “ZRU”.

II. Zona Rururbana Isolada - ZRUI, ¢ caracterizada pelas areas isoladas da sedeprincipal do
municipio e apresentam dindmicas urbanas com a presenga de nucleos urbanos informais.

Comentdrio: Esta errado no mapa, corrigir “ZURI” para “ZRUTI”.

Art. 42. Nas zonas predominantemente residenciais, populares ou ndo, devera ser previsto espago
para a instalagdo de centros comerciais, de prestagdo de servigos e de comércio de apoio ao
bairro, como supermercados, farmacias, padarias, agougues e outros, sendo proibidas oficinas de
funilaria, pintura e mecanica.

Comentdrio: Alterar para: “Nas zonas predominantemente residenciais, populares ou ndo,
devera ser previsto espago para a instalagdo de centros comerciais, de prestagdo de servigos e de

comeércio de apoio ao bairro, como supermercados, farmacias, padarias, agougues e outros.”
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Art. 43. Nas ZPR2 e ZEIS, para as edificagdes com mais de 10 (dez) metrosde gabarito o recuo

devera ser de 4 (quatro) metros.

Art. 46. ...

II. Melhorar o sistema de mobilidade urbana, por meio da implantagdo das intervengdes e
diretrizes viarias propostas, da continuidade do sistema viario existente, da regulamentagdo do
estacionamento na area central e do incentivo ao transporte a pé;

Comentario: Alterar, transporte coletivo e transporte sustentavel

Art. 47, ...

IV. Zona de Atividade Econdmica - ZAE, corresponde areas onde se observa atividades de
servigos, por exemplo grandes equipamentos hoteleiros e industriais, caracterizadas por gerarem
potenciais incomodos ao uso residencial.

§1°. Sdo usos permitidos na ZC os usos classificados como R1, R3, nR1 e

nR2.

Comentdrio: Acrescentar “R2”.

§2°. Sdo usos permitidos na ZOP os usos classificados como R1, R2, R3,

nR1, nR2 apenas nas Vias Arteriais e diretrizes viarias.

Comentario: Nao ha referéncias sobre diretrizes viarias.

Art. 48. Na ZC, as taxas de ocupagdo e de permeabilidade poderdo ser

dispensadas, a depender de aprovagéo da Comisséo Técnica de Analise e do Conselho Municipal
da Cidade.

Comentario: A lei deve ser igual para todos, ndo devendo ser privilegiada nenhuma Zona e
grande parte da ZC esta demarcada como area de alagamento, sendo de suma importéncia prever

solugdes técnicas para evitar problemas futuros.

Art. 49, Para evitar visibilidade, destaque ou ambiéncia dos bens tombados pelo
CONDEPHAAT, a saber, Escola Estadual Lourengo Franco de Oliveira e Sobradoda Rua Sete de
Setembro, nenhuma obra de construgdo ou demoligdo podera ser executada na area compreendida
num raio de 300 (trezentos) metros sem que o projeto seja aprovado nos termos do Art. 13 da Lei
Municipal n® 2.531/2000.
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Comentario: Acrescentar “sem que o projeto seja analisado pelo Conselho Técnico e aprovado

nos termos...”

Art. 52, .
IV. Loteamentos empresariais: destinados  exclusivamente ao uso empresarial,
industrial/logistica e outros, na Zona de Atividade Econémica - ZAE;

Comentario: Ndo consta no mapa nenhuma area para novos loteamentos empresariais.

VI. Condominio de lotes: ¢ a modalidade de condominio em que a unidade autdénoma
corresponde a um lote, cujo dimensionamento devera respeitar o zoneamento, sobre o qual
incide a fragdo ideal sobre o terreno e partes comuns, sendo que, o lote como um todo se
mantém privado nos termos das Leis Federais n° 4.591/1964, n° 6.766/1979 e n°® 13.465/2017.

Comentdrio: Alterar a parte destacada para: “considerando a area do lote somado a sua fragio

das areas comuns (Acrescentar a defini¢éo) ”

Art. 55, As glebas ou lotes objetos de parcelamento do solo deverfio reservar 15% (quinze por
cento) da sua area bruta para doagdo ao municipio, cuja destinag@o devera ser para:

Comentario: Substituir a frase em destaque para “Os loteamentos....”

Paragrafo tnico: Os projetos de desmembramento com mais de 7.000 m? (sete mil metros) de
area bruta, que resultem em mais de 10 (dez) lotes deverdo prever a doagdo de area publicas
conforme estabelece o caput.

Comentario: Sugerimos a exclusdo deste paragrafo, pois, por se tratar de uma area pequena, ela
ja estara localizada em loteamento consolidados, os quais ja doaram tais areas, além de ndo ser

um incentivo a futuros investidores.

Art. 57. ..
III. Areas ndo parcelaveis e ndo edificantes;

Comentario: Especificar o que sdo areas ndo parcelaveis e ndo edificantes.

Art. 59. ...
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I. Comprimento méaximo das quadras — abertas e muradas, devera ser de 200 (duzentos)
metros, podendo as quadras serem limitadas por Ruas, Vielas ou Sistemas de Lazer, para que ndo
haja prejuizo da mobilidade urbana e da seguranca viaria do transito de pedestres e ciclistas;
Comentario: Acrescentar: ...metros podendo ser alterada dependendo da topografia do local e

analise da CTA, podendo as quadras...

II. As vias com acesso unico para entrada e saida (cul-de-sac) deverdo ter comprimento
maximo de 150 metros, medidos do centro do baldo de retorno até o eixo da Via Publica ou de
Dispositivo de Retorno, imediatamente anteriores;

Comentirio: Sugerimos que mantenha a mesma metragem maxima a ser utilizada para a quadra,

que € de 200 metros.

III. Somente quando ndo houver condigdes técnicas de continuidade viaria em funcéo da
topografia, podera ser admitida em projeto de loteamento a implantagdo de apenas uma via com
acesso unico para entrada e saida (cul-de-sac) com comprimento maximo de 300 (trezentos)
metros, medidos do centro do baldo de retorno até o eixo da Via Publica ou de Dispositivo de
Retorno, imediatamente anteriores, neste caso, devera ser previsto dispositivo para retorno no
meio da quadra;

Comentario: Sugerimos a alteracio do texto para: “Somente quando ndo houver condigdes
técnicas de continuidade viaria em fungdo da topografia, podera ser admitida em projeto de
loteamento a implantagdo de apenas uma via com acesso unico para entrada e saida (cul-de-sac)
com comprimento maximo de 400m medidos do centro do baldo de retorno até o eixo da Via

Publica, a ser analisado e aprovado pela CTA”.

V. Em éreas excessivamente acidentadas e desde que se trata de casosexcepcionais, admite-
se 20% (vinte por cento) das vias com rampa maximade 16% (dezesseis por cento),

Comentario: Considerando a topografia de nossa Cidade sugerimos a alteragdo do texto para:
“Em areas excessivamente acidentadas e se tratando de casos excepcionais, admite-se vias com
rampa maxima a ser determinada pela topografia do local, viabilidade técnica e aprovagdo da

CTA.

Art. 67. ...
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d) Certiddo ou atestado dos concessionarios de servigos publicos, Sabesp e CPFL,informando
a existéncia ou a possibilidade de prover o parcelamento com abastecimento de agua potavel,
afastamento de esgotos sanitarios, iluminagdopublica e rede de energia elétrica.

Comentario: Alterar para: “abastecimento de agua tratada”.

Art. 69, No caso da obrigatoriedade de implantagdo de infraestrutura por parte do empreendedor,
o interessado devera proceder com o Termo de Compromisso para a prestagdo de caugdo e
solicitar o Termo de Verificagdo de Obras/Aceite - TVO nos moldes do processo de loteamento.

Comentario: Alterar o “¢” para “ou”. Pois caso tenha sido feita a infraestrutura a caugdo ¢

dispensavel.

Art. 73. ...

V) Demoligéo da obra caso a irregularidade ndo seja sanada pelo interessado nos prazos
estabelecidos, propde-se a demoligdo de obra.

Comentario: Excluir “Demoli¢io da obra” e iniciar a frase com “Caso a irregularidade.... Pois no

final ja é proposto a demoligéo.

Art. 74. A infragdo a qualquer dispositivo da proposta de parcelamento do solo acarretara, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas pelaLei Federal n® 6.766/79, a aplicagdo
das seguintes penalidades, sucessiva e cumulativamente:

Comentario: Acrescentar apos Lei Federal n® 6.766/79 “ou outras que vierem a lhe substituir”

II. Caso a infracdo ndo seja regularizada, o responsavel sera intimado ao pagamento de
multa, na forma de penalidade pecuniaria, a razdo de RS 2,20(dois reais e vinte centavos) por
metro quadrado de area bruta de parcelamento determinando a imediata regularizagdo da
situagdo em 30 (trinta) dias corridos ou prazo a ser fixado pela autoridade competente, devendo o
responsavel prestar esclarecimentos sobre as solugdes aplicadas,no periodo estabelecido;

Comentario: Alterar para valor calculado em propor¢do da UFESP, ndo ha referencia sobre o

valor especificado.

III.

b) Interdigdo, que determina a proibi¢do do uso e da ocupagdo de parte ou da totalidade da

10
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area objeto do parcelamento do solo, quando for contatada irreversibilidade iminente da
ocupagdo, que possa provocar danos ou ameaga ao meio ambiente, & saude ou a seguranga de
terceiros; e

c) Comentario: Corrigir para “constatada”.

ANEXO IX DEFINICOES

AREA CONSTRUIDA: somatério de toda area coberta, projetada emplano horizontal, de cada
pavimento de uma edificagdo, com excecdo das saliéncias, beiral e/ou marquise;

AREA COMUM: ¢ aquela que pode ser usada por todos os conddminos e que ndo esta no
espago de uma unidade privada. Tais como: vias de acesso, passeio, saldo de festas, piscina,
quadras esportivas, area verde, etc;

ATIVIDADE: uso de um prédio ou de um espago fisico para moradia, negocios, industria, entre
outros;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (CAMAX): indice

que multiplicado pela area total do lote resulta na 4rea maxima de construgdo permitida,
determinando o potencial construtivo do lote;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO (CAMIN): indice

que multiplicado pela area total do lote resulta na 4rea minima de construgdo permitida,
determinante para a incidéncia de IPTU Progressivo no Tempo e Parcelamento, Edificagdo e
Utilizagdo Compulséria -PEUC;

COEFICIENTE DE COBERTURA VEGETAL (CCV): ¢ a relagéo da

area coberta por vegetagio e a area total do lote;

CONDOMINIO: Sio edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
horizontal ou vertical, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou nao residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por propriedade auténoma nos
termos da Lei Federal n°. 4.591,de 16 de dezembro de 1964, e alteragGes posteriores;
DENSIDADE CONSTRUTIVA: Corresponde ao indice de ocupagdo doterritorio, do ponto de
vista da area construida e da edificagéo;

DENSIDADE POPULACIONAL: Refere-se ao numero de individuos pela unidade de

superficie.

11
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FACHADA ATIVA: Ocupagio da extensdo horizontal da fachada por uso nio residencial; e
FRUICAO PUBLICA: Area livre interna ou externa a edificagiolocalizada no pavimento térreo
com acesso direto ao logradouro ptblico e destinadoa circulagdo pablica ndo exclusiva a usuarios
ou moradores da edificacéo,

GABARITO: ¢ a altura maxima da edificagdo, calculada pela distdnciaentre o piso térreo e o
ponto mais alto da cobertura;

GERACAO DE TRAFEGO: trata-se do impacto causado porempreendimentos em fungio do
estacionamento e da concentragdo das pessoas, ou devido & operagdo e atragdo de veiculos
pesados;

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS): é aquela destinada ao atendimento das
familias de baixa renda, podendo ser de promogéo publica ou privada, com unidade habitacional
tendo no maximo um sanitario e uma vaga de garagem,;

IMPACTO: alteragdo da condi¢do urbanistica claramente perceptivel em relagdo a situagdo
anterior a esta incidéncia;

INFRAESTRUTURA URBANA: sfo as instalagdes que contemplam equipamentos de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico;

LOTE MAXIMO: dimensio maxima permitida para o lote;

LOTE MINIMO: dimensdo minima do lote, a partir do qual ndo podehaver desmembramento ou
subdivisio;

LOTEAMENTO: Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das
vias existentes,

MOBILIDADE: ¢ a medida da capacidade de um individuo se locomover, utilizando-se tanto da
infraestrutura instalada como dos meios de transporte a disposigao;

PERICULOSIDADE: associado ao potencial de risco e danos a saudee ao meio ambiente, em
caso de acidente, em fung¢do da produgdo, distribuigdo, comercializagdo, uso e estocagem de
materiais perigosos: radiagdo eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de petroleo — GLP,
inflamaveis, toxicose equiparaveis.

POLO GERADOR DE TRAFEGO: sio empreendimentos que atraem ou produzem grande
numero de viagens causando reflexos negativos na circulagdoviaria de seu entorno imediato;
POLUICAO ATMOSFERICA: refere-se a emissio de substanciasodoriferas, de gases, vapores,
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materiais particulados e/ou fumacga devendo-se observar o limite estabelecido em legislagdo
estadual;

POLUICAO HIDRICA: trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas atividades que
langam efluentes incompativeis ao langamento na rede hidrografica e ou sistema coletor;
POLUICAO POR RESIDUOS SOLIDOS: trata-se do impacto causado pela atividade que
produz e/ou estoca residuos solidos com riscos potenciais ao meio ambiente e a saide publica,
POLUICAO SONORA: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela atividade
ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais,

POLUICAO VISUAL: trata-se do impacto visual produzido na paisagem urbana pela
veiculagdo de publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

PORTE DO EMPREENDIMENTO: incomodidade causada em fungdo do porte do
empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este enquadramento, a drea construida
de edificagio;

RECUO: refere-se ao espago livre com relagdo as divisas, podendo serde frente, lateral ou de
fundos;

REGULARIZACAO FUNDIARIA: ¢ o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais
e sociais que visam a regulariza¢do de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes,
de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

TAXA DE OCUPACAO (TO): relagio percentual entre a projegdo do perimetro total da
edificagio no terreno e a area do lote;

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP): relagdo percentual entre area minima permeavel,
permitindo assim infiltragdo de agua no solo do lote, e area total do lote;

TESTADA MINIMA: dimensio minima da frente do lote;

TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS (TVO): termo, a ser expedidopela prefeitura, que
atesta a conclusdo das obras de infraestrutura - das concessionarias e dos demais Orgdos
competentes - de parcelamento do solo;

U. H.: Unidade habitacional

URBANIZACAO: qualquer forma de parcelamento do solo que implique em loteamento,
desmembramento, desdobro, unificagdo ou empreendimento em regime condominial;

USO MISTO: ¢ a utilizagdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo loteamento, do mesmo

lote ou da mesma edificagdo por mais de uma categoria de uso;
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USO NAO RESIDENCIAL: compreende as atividades de comércio eservigos, industriais e
institucionais;

USO RESIDENCIAL: destinado a habitagéo;,

VAGAS DE ESTACIONAMENTO: quantidade de espagos destinados a estacionar e guardar
veiculos dentro de uma edificagdo ou no terreno, vinculadaao tipo de uso ou atividade.

VAZIOS URBANOS: Lotes ou glebas de terra inseridos na area urbana dotadas, ou ndo, de
infraestrutura e equipamentos sociais € que ndo cumprem a fungdo social; e

VIBRACAO: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de vibragdo ou choque no

entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e maquinario.

APONTAMENTOS DOS ANEXOS:

ANEXO I — Mapa Zoneamento Urbano
Sugere-se uma revisdo aprofundada pois hd muitos pontos controversos que podem causar

divergéncias nas decisdes da CTA.

ANEXO III - QUADRO 2

Macrozona de Desenvolvimento Rural (MZDR): Excluir a metragem e seguir a regulamentagdo
vigente do INCRA.

Macrozona Urbana (MZU): Ha necessidade de um estudo melhor para justificar os limites
estipulados (Dimensdes do lote, Coeficiente de Aproveitamento (CA), TO, TP, Gabarito (m),

Recuo (m), Densidade habitacional max.)

ANEXO IV — QUADRO 3

Comentario: Corrigir para 1 vaga/U. H. para cada 150m? de construgéo residencial conforme a
Le1 2288/1997.

ANEXO V - QUADRO 3

Comentario: Corrigir para 1 vaga/U H. para cada 150m? de construgio residencial conforme a

Lei 2288/1997

Sem mais para o momento, nos colocamos a disposigao.
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Continuaremos trabalhando em prol de nossa cidade e esperamos contribuir sempre com
esta Egrégia Casa de Leis.

Na oportunidade renovamos nossos protestos de elevada estima e consideragéo.

Atenciosamente.

Serra Negra, 18 de Setembro de 2024.

ASSOCIACAO DOS Assinado de forma digital por

ENGENHEIROS ASSOCIACAO DOS
ENGENHEIROS AGRONOMOS E

AGRONOMOS E GEOCIENTIS:07602419000162

GEOCIENTIS:076024190 pados: 2024.00.18 13:23:34

00162 0300

Marcos Aurélio de Araujo Gomes
Presidente da Associagdo dos Engenheiros, Agrénomos e Geocientistas da
Regifo de Serra Negra (AEAGRSN)

15



