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PROJETO DE LEI N° 027 DE 19 DE ABRIL DE 2023

(Institui a nova Lei de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo
do Municipio de Serra Negra que disp6e sobre o ordenamento do uso, da
ocupacao e do parcelamento do solo, e da outras providéncias)

O PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA HIDROMINERAL DE
SERRA NEGRA, usando de suas atribuigbes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:
TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O uso, a ocupacao e o parcelamento do solo, na area urbana do Municipio de
Serra Negra, serdo regidos por esta lei, em conformidade com as determinacfes da Lei
Organica e com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Serra Negra - PDSN,
observadas no que couber, as disposi¢des da legislagcéo federal e estadual pertinentes.

Art. 2°. Para efeitos desta Lei sdo consideradas os principios e objetivos gerais da
Politica Urbana de Serra Negra, e as definicbes adotadas para os Eixos de Desenvolvimento
Municipal, Macrozona de Desenvolvimento Rural - MZDR e para Macrozona Urbana - MZU,

conforme estabelece o PDSN.

TITULO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 3° O zoneamento de Serra Negra institui as regras gerais de uso e ocupacao do
solo para as areas urbanas, por meio da subdivisdo em Macrozona de Desenvolvimento Rural
- MZDR e para Macrozona Urbana - MZU, instituida pelo novo PDSN, sendo premissas deste:
l. Integrar o crescimento da cidade com os sistemas de mobilidade;

Il. Conectar a cidade por meio de sistema viério estruturado;

1. Proteger as areas verdes, fontes hidrominerais e bens tombados;
V. Ordenar a expanséo e ocupacéo urbana;

V. Diversificar os usos e distribuicdo dos equipamentos; e

VI. Direcionar a expansao urbana.
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VII.

VIII.

d)

f)
g9)
h)

Art. 4°. O estabelecimento do zoneamento de Serra Negra considera:

Conceitos orientadores, definidos pelo PDSN;

Condicionantes legais, socioambientais e territoriais, com base na Lei Federal n°®
6.766/79 e Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e alteracGes posteriores;
e

Especificidades e complexidades do tecido urbano do municipio.

Art. 5°. Fazem parte desta lei os seguintes anexos:

Anexo | - Mapa Zoneamento;

Anexo Il - Categorias de Uso Permitidas;

Anexo Il - Parametros de Uso e Ocupacéo;

Anexo IV - Pardmetros de Vaga de Estacionamento;

Anexo V - Pardmetros de Incomodidade por Categoria NR;

Anexo VI - Licenciamento de Projetos de Loteamento;

Anexo VIl - Categorias Nacional de Atividades Econbmica por Zona;

Anexo VIII - Formulério de Informacdes; e

Anexo IX - Defini¢oes.

CAPITULO |
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 6°. Os parametros urbanisticos adotados para Serra Negra sdo agrupados em:
Uso do solo, o qual abrange a classificagéo dos usos permitidos para cada unidade, de
acordo com o nivel de incomodidade, conforme critérios que medem a interferéncia de
atividades nédo residenciais em relagdo ao uso residencial; e
Ocupagéo do solo, que considera:

Dimensdes minimas de lotes;

Testadas, afastamentos e recuos;

Coeficiente de aproveitamento minimo, basico e maximo, utilizado como indicador para

controle das densidades construtivas e demogréficas;

Taxa de ocupacao;

Taxa de permeabilidade;

Gabarito;

Densidade habitacional maxima; e

Vagas de estacionamento.
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Secao |
Dos Parametros de Uso do Solo

Art. 7°. O uso do solo se classifica em:

Residencial - R: destinado a moradia de um individuo ou de um grupo de individuos; e
Nao Residencial - nR: compreende as atividades n&o residenciais de comércio,
prestacéo de servicos, industriais, institucionais e aos demais usos rurais e urbanos,
0s quais geram incOmodo ao uso residencial e tem como referéncia sua natureza e
parametros de incomodidade e sustentabilidade.

Art. 8°. Ficam os usos Residenciais subdivididos em:

Residencial unifamiliar - R1: caracterizada pela existéncia de uma Unica unidade
habitacional no lote; e

Residencial multifamiliar - R2 e R3: caracterizada pela existéncia de mais de uma

unidade habitacional no lote, podendo ser:

a) Residencial multifamiliar horizontal - R2: compreende conjunto residencial, construido

horizontalmente em condominio de casas ou lotes, sob forma de unidades isoladas entre

si, com acesso independente para cada unidade habitacional por via particular de

circulacdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, com a unidade privativa

devendo respeitar o lote minimo estabelecido pelo zoneamento incidente, conforme

Quadro 1, presente no Anexo Il desta lei; e

b) Residencial multifamiliar vertical - R3: compreende as edificacdes ou conjuntos de

edificagbes, de um ou mais pavimentos, construidos verticalmente, em um mesmo lote e

sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais, seguindo as
definicbes da Lei Federal n° 4.591/64.

81°. Considera-se unidade privativa, para os efeitos desta lei, a area do terreno

reservada as edificagfes principais, edificagbes acessorios, jardins e quintais, servidas por

passagem particular ou privativa.

82°. As passagens particulares ou privativas devem ter largura minima de 8,5m (oito

metros e cinquenta centimetros) de leito carrogcavel pavimentado, de acordo com os critérios

técnicos fixados pelo 6rgdo competente, ser iluminados e possuir, no minimo, 2m (dois metros)

de passeio publico de cada lado.

I.

Art. 9°. Os usos Néao Residenciais se subdividem em:
Uso compativel - nR1: compativel ao uso residencial, cujo funcionamento e processo
de producdo ndo causa impacto ao uso residencial, incluindo-se 0s usos rurais como

agricultura, piscicultura, pecuaria e extrativismo;
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Uso toleravel - nR2: toleravel ao uso residencial, no qual se enquadram usos que
podem gerar incdbmodos a vizinhanca residencial, soluciondveis mediante o
atendimento de medidas pré-estabelecidas;

Uso incomodo - nR3: incobmodo ao uso residencial, cujo funcionamento e processo de
producdo sao potencialmente geradores de impacto urbanistico ou ambiental, e que
possuem solugdes tecnoldgicas economicamente viaveis para tratamento ou mitigacéo
dos incébmodos gerados; e

Uso ndo compativel - nR4: incdbmodo ndo compativel ao uso residencial, cujo
funcionamento e processo de producdo sdo potencialmente geradores de impacto
urbanistico ou ambiental, e que possuem soluc¢des tecnoldgicas economicamente
viaveis para tratamento ou mitigagdo dos incOmodos gerados.

Art. 10. Os usos nao residenciais deverdo atender aos parametros de incomodidade,

de forma isolada ou cumulativa, relativos a:

Poluigéo sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela atividade
ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

Porte do empreendimento: incomodidade causada em fungdo do porte do
empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este enquadramento, a
area construida de edificacao;

Geracdao de trafego: trata-se do impacto causado por empreendimentos em funcao do
estacionamento e da concentracao das pessoas, ou devido a operacao e atracdo de
veiculos pesados;

Vibracdo: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de vibracdo ou choque
no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e maquinarios, em acordo
com a NBR 10.273/88; e

Periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a salde e ao meio ambiente,
em caso de acidente, em funcdo da producéo, distribuicdo, comercializacdo, uso e
estocagem de materiais perigosos: radiagéo eletromagnética, explosivos, géas liquefeito
de petrdleo — GLP, inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

81°. Os empreendimentos do setor hoteleiro ndo serdo enquadrados a partir do porte,

entretanto devem apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para aprovagédo do

empreendimento, nos moldes do que estabelece o PDSN.

§2°. Caber4 ao empreendedor, caso exerca a atividade em parte da edificacdo, solicitar

a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano, ou 6rgao que vier a lhe

substituir, o reenquadramento da atividade, conforme porte do empreendimento.
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83° O Anexo V — Parametros de Incomodidade, apresenta o Quadro 4, com a
compatibilizacdo das categorias R e nR com os parametros de incomodidade descritos pelo
caput anterior.

84° O Quadro 4, deverd ser consultado para enquadramento da atividade N&o
Residencial a partir dos parametros de incomodidade, devendo ser observadas as Zonas onde
séo permitidos os respectivos usos.

85°, A implantacdo das medidas mitigadoras é de responsabilidade do
empreendedor/interessado, sendo sempre de instalacdo interna ao lote que exerce a atividade,
e aplicam-se somente se a atividade gera impacto que necessita ser contido.

Secéo I
Da Classificacao de Usos por Incomodidade

Art. 11. A classificagdo de usos por incomodidade tem por objetivo aprimorar a gestéo
territorial e incentivar o desenvolvimento econdmico municipal, a partir da simplificacdo da
legislacdo de uso e ocupagéo do solo, através do enquadramento das atividades nR.

Art. 12. O enquadramento das atividades nR tem como base as atividades econdmicas
definidas pela Classificagdo Nacional de Atividades Econémicas — CNAE do IBGE — Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou substituta.

81°. A classificacdo das atividades da categoria ndo residencial - nR deverdo ser
estabelecidas por decreto municipal, nos moldes do que estabelece esta lei, ouvido o Conselho
da Cidade - ConCid.

82°, Fica estabelecido que o decreto municipal indicado no § 1° deste artigo estara
sujeito a revisdo, mediante parecer da Comissao Técnica de Analise - CTA, via decreto
municipal, ouvido o Conselho da Cidade - ConCid.

Art. 13. Todas as atividades Nao Residenciais, independente da classificacdo do uso
nR, deverdo atender ao Quadro 4, disposto, respectivamente no Anexo V.

Paragrafo Unico. Caso a atividade esteja classificada em mais de um uso nR, é
necessario enquadra-la conforme o Quadro 4, com base nos parametros de incomodidade.

Secéo Il

Da Comissao Técnica de Andlise

Art. 14. Fica estabelecida a Comissao Técnica de Analise - CTA:
l. Acompanhar e emitir parecer quanto aos casos omissos e especificos da Lei de Uso,

Ocupacéo e Parcelamento do Solo de Serra Negra;
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Il. Analisar e emitir parecer sobre atividades classificadas e regulamentadas na legislacao
municipal de uso do solo, de modo a respaldar a autorizacdo de emisséo de Alvaras e
Certiddes de Uso e Ocupacéo;

Il Analisar e emitir parecer nos processos de licenciamento e parcelamento do solo;

V. Enquadrar as atividades nR na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas —
CNAE do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou substituta,
subsidiando a elaboracéo e revisdo do decreto municipal; e

V. Demandar, se necessario, estudo técnico de 0Orgdos competentes para embasar
pareceres nos assuntos de competéncia da CTA.

Art. 15. A avaliacdo e execucao das atribuicbes estabelecidas no caput anterior sdo de
responsabilidade conjunta das Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano ou 6rgédo correspondente.

Art. 16. As questbes pertinentes a composi¢cdo, nomeacao, regimento interno da
comissao, deliberagbes e prazos serdo definidas em Decreto Municipal especifico.

Art. 17. Compbe a CTA:

l. Dois representantes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano ou 6rgao correspondente, sendo um Arquiteto e um Engenheiro;

Il. Um representante da Secretaria Municipal de Turismo e Desenvolvimento Econémico;

M. Um representante da Secretaria Municipal da Fazenda;

V. Um representante da Secretaria Municipal de Servicos Municipais; e

V. Um representante da Secretaria de Obras e Infraestrutura.
81°. Para composi¢cdo da Comissao, preferencialmente, deverdo ser indicados

servidores com nivel superior.

82°, A critério da CTA, profissionais de outras areas e secretarias poderao ser
convidados a se manifestar sobre as questdes analisadas.

83°. O interessado solicitante, empreendedor e/ou responsavel técnico, podera ser
convidado a se manifestar de modo a fornecer esclarecimentos que se fagam necessarios
sobre processo.

Art. 18. A fiscalizacdo e o monitoramento dos usos para fins de emisséo e renovacao
de alvaras de funcionamento ficam a cargo Secretaria Municipal de Meio Ambiente e

Desenvolvimento Urbano.

Secéo IV

Da Conformidade e Nao Conformidade
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Art. 19. Fica definido que tanto para o uso quanto a edificacdo de um lote sdo
classificados em:

l. Conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo

estabelecidas para a zona de uso onde esté localizado o lote; e
Il. Nao conforme: quando ndo obedecem a uma ou mais caracteristicas de uso e

ocupacéo do solo para a zona de uso onde esta localizado o lote.

Art. 20. O uso nédo conforme ou a edificacdo ndo conforme serdo admitidos, desde que
sua existéncia seja anterior a aprovacdo do Plano Diretor, comprovada mediante documento
expedido por 6rgéo da Prefeitura.

§ 1°. Nas edificacbes existentes anteriormente a publicacdo desta lei, cujos indices de
aproveitamento e ocupacgdo ndo tenham atingido os maximos previstos no conforme Quadro
1, do Anexo Il — Pardmetros de uso e ocupacdao, desta lei, porém cuja nao conformidade seja
referente apenas aos recuos, serdo permitidas ampliacdes, desde que as edificagbes
resultantes ndo ultrapassem aos indices estabelecidos e, nas novas partes, sejam atendidas
todas as exigéncias da zona de uso em que estiverem localizadas.

§ 2°. Nos imoveis ndo conformes, tanto com relagdo ao uso como a edificagdo, ndo
serdo admitidas quaisquer ampliagdes que agravem a ndo conformidade com relagéo a esta
lei, admitindo-se apenas reformas essenciais a seguranga e a higiene das edificacbes,
instalacBes e equipamentos.

§ 3° Em edificagBes ndo conformes, serdo permitidos usos conformes, desde que a

edificacdo tenha sua existéncia tecnicamente comprovada antes da revisédo do Plano Diretor.

Secéo V
Dos Parametros de Ocupacéo

Art. 21. Os Pardmetros de Ocupacéo do Solo tém por funcéo orientar e disciplinar a
ocupacao equilibrada e sustentavel do territério na escala do lote, sendo eles:
l. Coeficiente de Aproveitamento Minimo - CAMin;
Il. Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB;
1. Coeficiente de Aproveitamento Maximo - CAMax;
V. Lote Minimo;
V. Testada;
VI. Recuo de Frente - F;
VIl.  Recuo Lateral - L;
VIIl.  Recuo de Fundo - Fu;
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Taxa de Ocupacéao -TO;

Taxa de Permeabilidade -TP;

Gabatrito;

Densidade Habitacional Maxima;

Vagas de Estacionamento.

§ 1°. Os conceitos e definicbes dos pardmetros elencados no caput estdo disponiveis

no Anexo IX — Definigbes.

§ 2°. O Quadro 1, Anexo Il, apresenta os parametros de uso e ocupacao do solo para

as zonas de uso e ocupacdo em que se divide a MZDR e MZU.

Art. 22. Sao consideradas areas ndao computaveis para fins de célculo da taxa de

ocupacao - TO e do coeficiente de aproveitamento -CA:

VI.

Area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem particular, salvo
restricdo imposta pelo empreendedor e as caracteristicas da zona de uso;

Area construida, acima do térreo e sob pilotis, destinada exclusivamente a garagem
particular, inclusa a area ocupada para circulacdo, manobra e estacionamento de
veiculos, salvo restricdo imposta pelo empreendedor e as caracteristicas da zona de
uso;

Area construida destinada a equipamentos eletromecanicos da edifica¢do, tais como,
caixa d’agua, bombas hidraulicas, deposito de lixo e instalagdo de ventilagéo e ar-
condicionado, desde que néo ultrapasse o gabarito de altura fixado para a respectiva
zona;

Area construida na cobertura da edificacéo, destinada exclusivamente a usos de
recreacao e lazer, em um Unico pavimento, com area maxima de 1/3 (um terco) do
pavimento que lhe é imediatamente inferior salvo restricao imposta pelo empreendedor
e as caracteristicas da zona de uso;

Beirais ndo utilizaveis, de largura igual ou inferior a 0,80 (oitenta) centimetros; e

Area de piscinas, nas quais também n&o serdo exigidos os recuos e afastamentos
minimos.

Art. 23. Na area livre do lote resultante do recuo de frente, lateral e fundo e da faixa

nao edificante fica definido que:

I.

II.

Sao permitidos beirais, marquises e outros elementos em balango, desde que sua area
ndo ultrapasse a 20% (vinte por cento) da area livre do recuo;
Sao permitidas sacadas em balango, desde que sua area nao ultrapasse a 20% (vinte

por cento) da area livre do recuo;
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III. NA&o sera considerado o muro da edificacao;
IV. A construcdo de abrigo para carro é permitida, desde que néo utilize estrutura em
concreto armado na sua construcdo, seja aberto, em pelo menos duas de suas faces

e a area nao seja superior a 15,00m2 (quinze metros quadrados) em lotes de area

menor ou igual a 180,00m?2 (cento e oitenta metros quadrados);

V. A soma das &reas dos elementos permitidos, construidos numa mesma edificagédo, ndo
poderd ultrapassar 30% (trinta por cento) da area livre do recuo;
VI. As areas desses elementos permitidos ndo serdo computadas no calculo do coeficiente

de aproveitamento e na taxa de ocupacao; e
VII. A é&rea do recuo de frente/faixa ndo edificante em nenhuma hip6tese poderd ser

ocupada por constru¢des em subsolo, & excegéo das rampas de acesso.

Art. 24. O cbmputo da taxa de permeabilidade - TP considerara, além das areas
gramadas:

l. Areas com piso semipermeéavel, podendo este ser piso vazado que permita o plantio

de forragdo, em no minimo 50% da area deste; e
Il. Piso drenante que, por sua constituicdo e forma de instalagdo, ndo promova a

impermeabilizacado total do solo, permitindo a infiltragéo de agua.

Art. 25. Para efeito do calculo do Gabarito, o ponto mais alto da edificacdo sera aquele
representado pela altura de localizacdo da ultima laje, sendo desconsiderados no computo da
altura a caixa d agua, casas de maquinas, casa de bombas, de transformadores, centrais de
ar condicionado, instalacées de aquecimento de 4gua, acessos a escadas ou qualquer outro
equipamento ou edificagdo com caracteristicas ou funcdes semelhantes, desde que nado
configurem areas de permanéncia humana.

1. Nao serdo computados para efeito de calculo da altura maxima para terrenos em

declive os pavimentos localizados abaixo do nivel da via publica oficial; e
II. Altura maxima da edificacdo serd medida a partir do nivel do terreno onde estiver

implantado o pavimento térreo para terrenos em aclive.

§ 1°. Na ZC, as edificacbes com até 10 (dez) metros de gabarito fica dispensado o
recuo frontal obrigatorio, quando o uso for ndo residencial/misto.

§ 2° Na ZC, para os usos residenciais, as edificacbes deverdo respeitar o recuo de 4
(quatro) metros.

§ 3° Na ZC, para todos 0s usos, quando a edificacao tiver mais de 11 (onze) metros
de gabarito, deve-se aumentar em 1 (um) metro o recuo, a partir dos 4 (quatro) metros, para

cada 8,4 (oito metros e quarenta centimetros) no gabarito das respectivas edificacfes.
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§ 4° Na ZC, as edificacdes que possuirem mais de 10 (dez) metros de altura,

independente da altura final, deverdo utilizar recuos laterais e de fundos progressivos, de

forma a promover o escalonamento dos afastamentos, da seguinte forma:

a) Gabarito até 10 (dez) metros: minimo 2 (dois) metros; e

b) A partir de 10,01 (dez virgula zero um) metros: h/5. Considera-se “h” a altura da edificacao,

II.

I1I.

sendo a diferenca entre o nivel da laje de cobertura do ultimo pavimento, excluido o atico

e a casa de maquinas, e o nivel da soleira do térreo.

Art. 26. S&0 consideradas faixas n&o edificantes:

15 (quinze) metros da faixa de dominio das Vias de Interesse Regional;

10 (dez) metros da margem de cada lado das Estradas Municipais e das Vias de
Interesse Turistico, classificadas no Plano Diretor Municipal,

9 (nove) metros de cada lado das linhas de transmisséo de energia elétrica de alta
tensao;

Art. 27. A densidade habitacional maxima definida conforme estabelece o Quadro 1 do

Anexo Il, é dada pela relagcdo entre unidades habitacional por hectares e com base na

dimensao minima do lote a fim de garantir o adensamento urbano qualificado.

Art. 28. No que se refere a quantidade minima destinada as vagas de estacionamento,

fica estabelecido que:

I.

II.

III.

IV.

VI.

VII.

Para habitacdes residenciais com area construida até 50m? (cinquenta metros
guadrados) devera ser adotado 1 (uma) vaga/U.H;

Para habita¢Ges residenciais com area construida superior a 50 m? (cinquenta metros
guadrados), devera ser adotado 2 (duas) vagas/U.H;

Para usos nao residenciais devera ser adotado 1 (uma) vaga para cada 60 m?(sessenta
metros quadrados) de area construida;

Para usos especiais, devera ser adotado os padrdes estabelecidos no Quadro 2, Anexo
Il;

O namero minimo de vagas de estacionamentos nao residenciais indicado no Quadro
3 - Anexo |V, podera ser complementado por indicacdo de medida mitigadora
estabelecida pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Para unidades industriais, comerciais e de prestacdo de servico, concentradoras de
grande volume de trafego, podera ser exigido area maior de estacionamento, conforme
Estudo de Impacto de Vizinhanca; e

No exercicio de duas categorias de uso, prevalece o maior o nimero de vagas indicada

no Quadro 3 - Anexo IV.
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§ 1°. E permitido ao empreendedor majorar o nimero de vagas exigidas no Quadro 3
- Anexo IV, a seu critério.

§ 2°. Quando da abertura de novas empresas ou instituicdes, em locais onde néo esteja
satisfeita a condicdo minima de vagas de estacionamento, estas vagas serdo aceitas em
estacionamentos conveniados, localizados préximos do objeto de exigéncia, desde que
devidamente comprovado o convénio.

§ 3°. Os casos em que o numero de vagas para veiculos, previsto para um imovel, seja
superior a 100 (cem), serdo exigidos dispositivos para a entrada e saida de veiculos que

minimizem a interferéncia no trafego da via de acesso ao imovel.

CAPITULO I
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO

Art. 29. A divisdo da MZDR e MZU em zonas de uso e ocupagdo se da a partir da
definicdo de agrupamentos territoriais, sendo estes:
l. Preservagdo Ambiental e Paisagistica;
Il. Manutencdo da Morfologia;
M. Qualificacédo Urbana; e
(AVA Estruturacao Territorial.

81°. A organizacdo dos agrupamentos territoriais tomou como base a caracterizagéo
do territério a partir da morfologia da ocupacgéao existente, das vocacdes territoriais, dos vetores
econdmicos e sociais e das condicionantes fisicas e ambientais de Serra Negra.

§2°. O Anexo | - Mapa Zoneamento, apresenta a delimitacdo das zonas de uso e
ocupacao que compreendem a MZDR e MZU.

83°. Todas as zonas de uso e ocupacdo respeitardo as condicionantes de uso e
ocupacao definidas pelos contratos de loteamento, anteriores a aprovacao desta lei, sendo
mantidos os parametros e atividades das urbanizagfes j4 consolidadas e aprovadas pela
municipalidade.

84°, O recuo lateral é obrigatério em, ao menos, um dos lados e sempre que houver
abertura.

85°. No caso em que imoveis estiverem alocados em duas ou mais zonas/macrozonas
distintas, poderéo ser adotados os parametros correspondentes a zona/macrozona de maior
predominancia, desde que esta incida em, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do total

do lote ou gleba.
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Art. 30. O uso institucional e comunitério, de carater publico, sera permitido em
gualquer zona a critério do Municipio, podendo demandar para os estabelecimentos de maior
porte ou geradores de maiores niveis de incomodidade ambiental e sobrecarga no sistema
viario, a necessidade de estudos e analises prévias especificas.

Art. 31. Fica proibida a exploragéo de novas pedreiras, de cascalheiras ou de outros
minerais cujas jazidas estejam localizadas acima da cota altimétrica de mil metros.

Art. 32. E vedada a execuc&o de qualquer construcéo nas encostas do morro do Cristo
e no morro do Alto da Serra e em qualquer area indicada como sendo de preservacao
permanente, bem como em qualquer outra encosta que ultrapasse o limite legal de 45°
(quarenta e cinco graus) na linha de maior declive.

Paragrafo Unico: Fica estabelecido como excec¢éo a regra indicada no caput do artigo,
0s projetos turisticos de interesse publico.

Secéo |
Do Agrupamento de Preservacdo Ambiental e Paisagistica

Art. 33. O Agrupamento de preservagdo ambiental e paisagistica é composto por areas
com significativo interesse ambiental, paisagistico e para o desenvolvimento rural, englobando
por¢Bes do territdério ndo urbanizadas, compreende as areas com maior producdo agricola,
com topografia acidentada, com cobertura vegetal significativa e com grande oferta de
atrativos turisticos.

Art. 34. S&0 objetivos do agrupamento de preservacdo ambiental e paisagistica:

l. Ampliar as praticas de conservacao e protecdo ambiental das areas verdes urbanas,
contribuindo para a garantia dos espacos de lazer e para a melhoria do microclima
local;

Il. Promover fiscalizagdo ambiental e evitar usos incompativeis, desmatamento,
assoreamento de cursos d"agua, deposicdo de residuos solidos e efluentes liquidos,
despejo de agrotoxicos e demais atividades causadoras de degradacéo ambiental;

[l Fomentar projetos de educacao ambiental, integrando as areas de interesse ambiental
a vida econ6mica da cidade;

V. Estimular as atividades rurais, a agricultura familiar e o agronego6cio com praticas
sustentaveis e inovadoras de manejo; e

V. Conservar a ambiéncia e o0 modo de vida local. Incentivando a manutencdo da

populacgdo rural no campo.
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Art. 35. Compreendem o agrupamento de preservacdo ambiental e paisagistica as

zonas de uso e ocupacao:

I.

II.

I1I.

Zona de Conservacao do Ambiente Natural - ZCAN, engloba grandes macicos de area
de interesse ambiental e paisagistico, com declividades acentuadas e cobertura
vegetal significativa, onde ha interesse de recuperacdo, conservagdo, manutengao e
ampliacdo dos espacos publicos e das areas de interesse ambiental, sendo permitidos
usos residenciais de baixa densidade e de interesse publico, voltados para 0s servi¢gos
urbanos de micro e macrodrenagem, equipamentos comunitarios e/ou espacgos de
lazer e contemplacéo;

Zona de Uso Rural Sustentavel - ZRUS, é caracterizada pela presenca de atividades
agricolas e atrativos turisticos rurais e ocupagédo de baixa densidade habitacional,
alterando o meio ambiente natural, devendo a ocupacao caracteristica destes territorios
ser conciliada aos aspectos ambientais e de recursos hidricos;

Zona de Interesse Ambiental - ZIA, engloba porc¢des do territério onde ha interesse de
recuperacao, conservacao, manutengao e ampliacdo dos espacos publicos e das areas
de interesse ambiental, sendo permitidos usos de interesse publico, voltados para os
servicos urbanos de micro e macrodrenagem, equipamentos comunitarios e/ou
espacos de lazer e contemplacgéo;

81° Nas zonas ZCAN e ZRURS as formas de ocupacédo possiveis devem respeitar o

Estatuto da Terra, Legislacdo Agraria e Normativas do INCRA, Cédigo Florestal e Normativas

da CETEBS e Legislacdes ambientais do estado de S&o Paulo.

§2° Na ZCAN séo permitidos apenas 0s usos classificados como R1.
83° Na ZURS séao permitidos os usos classificados como R1le nR1 em qualquer via e

0s usos classificados como nR2 apenas nas Estradas Municipais e Vias de Interesse Turistico,
definidas no PDSN.

§4° Nas zonas ZCAN e ZRURS o lote minimo é de 20.000 m? (vinte mil metros

guadrados).

85°, S&o critérios para delimitacao da ZIA os espacos publicos existentes e projetados,

incluindo a Area de Preservacédo Permanente - APP;

86°. S840 usos permitidos na ZIA:

Usos de interesse publico, voltados para 0os equipamentos comunitarios e para 0s
servigos urbanos de micro e macrodrenagem;

Atividades de lazer, recreacdo e esportes, compativeis com a manutencdo e a

recuperacao ambiental;
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M. Atividades de educacdo ambiental e estudos cientificos, a partir do aproveitamento da
infraestrutura instalada e da aproximacéao destas areas com o contexto da cidade; e
V. Atividades de conservacao de mata e cultivo de mudas de espécies nativas, inclusive
decorrentes de compensacdo ambiental
87°. Para ZIA néo se aplicam parametros de ocupacéo.

Secéo I
Do Agrupamento de Manutencgédo da Morfologia

Art. 36. O agrupamento territorial de manutengdo da morfologia, compreende as areas

de transicdo urbano-rural, onde se observa baixissima densidade populacional, com a

presenca de grandes lotes e glebas, caracterizadas por usos residenciais esparsos e pontuais,

tanto na sede urbana como em &reas isoladas, com significativo nivel de interagdo com o

ambiente natural.

Art. 37. S&o objetivos do agrupamento territorial de manuten¢édo da morfologia:

l. Conciliar os usos existentes aos aspectos ambientais e de disponibilidade de
infraestrutura,;

Il. Preservar as baixas densidades com predominio do uso residencial nos bairros ja
consolidados, estabelecendo uso e ocupagdo do solo adequados ao padrdo de
urbanizagéo existente;

M. Promover a transigdo gradativa e de forma equilibrada entre os usos urbanos e rurais,
preservando a configuracao existente; e

V. Controlar o crescimento e a dispersao dos nucleos urbanos irregulares, promovendo a
fiscalizacdo. A demarcacgéo urbanistica e a regularizacao fundiaria, nos moldes da Lei
Federal n° 13.645/2017.

Art. 38. Compreendem o agrupamento de manuteng¢do da morfologia as zonas de uso

e ocupacao:

l. Zona Rururbana — ZRU, é caracterizada pela presenca de loteamentos em processo
de ocupacdo, entremeados por vegetacédo e areas desocupadas, situados na transicao
entre o urbano e o rural; baixa densidade habitacional entremeada por areas verdes e
rurais, devendo a ocupacao caracteristica destes territorios ser conciliada aos aspectos
ambientais e de recursos hidricos; e

Il. Zona Rururbana Isolada - ZRUI, é caracterizada pelas areas isoladas da sede principal
do municipio e apresentam dindmicas urbanas com a presenca de nucleos urbanos

informais.
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81° Nas zonas ZRU os usos permitidos sao os classificados como R1, R2 e nR1 e lote
minimo é de 3.000 m? (trés mil metros quadrados).
§2° Nas zonas ZRUI os usos permitidos séo os classificados como R1, R2 e nR1 e nR2

e lote minimo é de 500 m? (quinhentos metros quadrados).

Secao lll

Do Agrupamento de Qualificacdo Urbana

Art. 39. O agrupamento territorial de qualificagdo urbana, compreende as areas de uso
residencial horizontal, consolidado ou em processo de consolidagdo, com baixa presenca de
comeércios e servigos de atendimento local, com existéncia de glebas vazias intermeando a
ocupacao urbana e distribuicdo de equipamentos sociais apoiada no sistema viario principal
de forma n&o equénime e por areas de vulnerabilidade social que demandam a priorizacdo de
intervengdes para qualificacdo da infraestrutura urbana.

Art. 40. S&0 objetivos do agrupamento territorial de qualificagdo urbana:

l. Controlar e mitigar os impactos dos usos nao residenciais permitidos possibilitando a
diversificacdo de atividades econdmicas e a instalagdo de comércios e servigos de
atendimento local,

Il. Ampliar e qualificar infraestrutura urbana instalada, dos equipamentos publicos e da
mobilidade, melhorando as condi¢cfes urbanisticas dos bairros;

M. Regular os parametros de uso e ocupacéo do solo, considerando a manutencdo do
padréo de urbanizacéo existente;

V. Fomentar usos ndo residenciais de baixo impacto, incrementando a oferta de
comércios, servicos e empregos descentralizados; e

V. Promover habitacdo de interesse social em areas dotadas de infraestrutura e atendidas
por atividades econdmicas e trabalho, garantindo a inclusdo socio territorial da
populacéo de menor renda.

Art. 41. Compreendem o agrupamento de qualificacdo urbana as zonas de uso e
ocupacao:

l. Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade - ZPR1, a qual engloba
porcbes do territdrio onde o uso residencial de baixa densidade construtiva e
demografica € predominante entremeados por vazios urbanos e areas em processo de
consolidacéo;

Il. Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade - ZPR2, que compreende

as porcdes do territério onde o uso residencial de média densidade construtiva e
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demogréfica é predominante com a presenca de areas em processo de urbanizacao e

atividades comerciais e de servicos de atendimento local;

1. Predominantemente Residencial de Alta Densidade - ZPR3, é caracterizada por
porcdes do territério onde o uso residencial de média e alta densidade construtiva e
demografica é predominante, com a presenca de area em processo de urbanizacao e
atividades comerciais e de servigcos de atendimento local; e

V. Zona de Especial Interesse Social - ZEIS, a qual engloba lotes ou glebas nédo edificados
destinados a provisdo habitacional para populacdo de baixa renda e éarea
caracterizadas pela existéncia de habitacdo de interesse social, com alto indice de
vulnerabilidade, que demanda a priorizagdo de intervencdes para qualificacdo
urbanistica.

§1°. S&o usos permitidos na ZPR1 os usos classificados como R1, R2, R3 e nR1,
devendo ser respeitadas as restricdes impostas pelos contratos de loteamento.

§2°, Sd0 usos permitidos na ZPR2 os usos classificados como R1, R2, R3, nR1 em
gualquer via, além do uso nR2 permitido apenas nas Vias Coletoras e Arteriais e nR3 apenas
nas vias arteriais, as quais séo definidas no PDSN.

83° Sao0 usos permitidos na ZPR3 os usos classificados como R1, R2, R3, nR1 em
gualquer via, além do uso nR2 permitido apenas nas Vias Coletoras e Arteriais e nR3 apenas
nas vias arteriais, as quais séo definidas no PDSN.

84° Sao usos permitidos na ZEIS os usos classificados como R1, R2, R3, nR1 em
gualquer via, além do uso nR2 permitido apenas nas Vias Coletoras e Arteriais, as quais sdo
definidas no PDSN.

Art. 42. Nas zonas predominantemente residenciais, populares ou ndo, devera ser
previsto espaco para a instalagdo de centros comerciais, de prestacdo de servicos e de
comércio de apoio ao bairro, como supermercados, farmacias, padarias, agougues e outros,
sendo proibidas oficinas de funilaria, pintura e mecanica.

Art. 43. Nas ZPR2 e ZEIS, para as edificacdes com mais de 10 (dez) metros de gabarito

o recuo devera ser de 4 (quatro) metros.

Secéo IV

Do Agrupamento de Estruturacao Territorial

Art. 44. O agrupamento de estruturacao territorial compreende por¢des territoriais

onde as atividades exercidas promovem, ou promoverao, a estruturacdo da urbanizacdo do
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municipio, seja pela concentracdo de atividades de comércio e servicos, seja pela presenca

de grandes equipamentos de interesse turistico e usos industriais.

Art. 45. O agrupamento de estruturacao territorial € composto pela regiao central do

municipio, que apresenta alta densidade populacional, onde se observa 0 uso misto e maior

acesso a infraestrutura urbana e equipamentos sociais; e pelas grandes glebas vazias na

franja da ocupacéo urbana, onde seréao direcionados o0s vetores para as futuras urbanizagoes.

Art. 46. S&o objetivos do agrupamento de estruturacéo territorial:

Fortalecer a centralidade existente, regulando o uso e ocupacdo do solo para a
implantacdo de comércio e servigos, para a viabilizacdo de densidade populacional
adequada, com foco no uso eficiente dos servigos e equipamentos urbanos existentes;
Melhorar o sistema de mobilidade urbana, por meio da implantacdo das intervencdes
e diretrizes viarias propostas, da continuidade do sistema viario existente, da
regulamentacéo do estacionamento na area central e do incentivo ao transporte a pé;
Promover o aproveitamento da infraestrutura disponivel, por meio do direcionamento
de vetores de expansao urbana préximos de areas consolidadas;

Condicionar a ocupacao urbana a instalagéo de infraestrutura de modo a atender as
futuras atividades, em consonancia com as diretrizes dos demais planos setoriais; e
Estabelecer e regular as areas de uso incbmodo no municipio garantindo o potencial
econdmico.

Art. 47. Compreendem o agrupamento de estruturagéo territorial as zonas de uso e

ocupacao:

Zona de Centralidade - ZC, corresponde a porc¢éo central da sede do municipio, na qual
estéo concentrados as atividades comerciais, equipamentos e servi¢os publicos, hotéis
e edificagBes multifamiliares verticais;

Zona de Ocupacdo Prioritaria - ZOP, corresponde as grandes glebas e vazios urbanos
situados entre areas urbanizadas e préximos da infraestrutura instalada, destinada a
consolidacao, continuidade e fruicdo da mancha urbana;

Zona de Expanséo Controlada - ZEC, composta por grandes glebas desocupadas ou
com atividades rurais, situadas na franja da ocupacédo urbana e destinadas a expansao
da urbanizacdo de forma controlada; e

Zona de Atividade Econdmica - ZAE, corresponde areas onde se observa atividades
de servicos, por exemplo grandes equipamentos hoteleiros e industriais, caracterizadas
por gerarem potenciais incObmodos ao uso residencial.

81°. S&0 usos permitidos ha ZC os usos classificados como R1, R3, nR1 e nR2.



“y PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
con TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

W

§2°, Sao usos permitidos na ZOP os usos classificados como R1, R2, R3, nR1, nR2
apenas nas Vias Arteriais e diretrizes viarias.

§3° Sd0 usos permitidos ha ZEC os usos classificados como R1, R2 e nR1.

84° S&0 usos permitidos ha ZAE os usos classificados como nR1, nR2 nR3 e nR4.

Art. 48. Na ZC, as taxas de ocupacao e de permeabilidade poderédo ser dispensadas,
a depender de aprovacdo da Comissdo Técnica de Analise e do Conselho Municipal da
Cidade.

Art. 49. Para evitar visibilidade, destaque ou ambiéncia dos bens tombados pelo
CONDEPHAAT, a saber, Escola Estadual Lourenco Franco de Oliveira e Sobrado da Rua Sete
de Setembro, nenhuma obra de constru¢cdo ou demolicdo poderd ser executada na area
compreendida num raio de 300 (trezentos) metros sem que 0 projeto seja aprovado nos termos
do Art. 13 da Lei Municipal n® 2.531/2000.

TITULO 1l
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 50. O parcelamento do solo urbano tem como objetivo ordenar e disciplinar o

controle e a divisdo do solo urbano, podendo ser realizado na forma de:

. Loteamento;

Il. Desmembramento;
1. Desdobro;

V. Remembramento;
V. Gleba; e

VI. Lote.

81°. Loteamento € a divisdo da gleba em lotes, destinados a edificacdo, com abertura
de novas vias de circulacdo ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo do arruamento
existente.

§2°, Desmembramento é a subdivisdo de glebas em no minimo trés lotes, destinados
a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao impliqgue na
abertura de novas vias, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo do arruamento
existente, devendo respeitar os parametros de uso e ocupacao do solo, conforme zonamento.

83°. Desdobro é o desmembramento que resulta em apenas dois lotes, devendo ser

observados os regramentos das metragens minimas de lotes e testadas por zona.
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84°, Remembramento, também denominado unificagdo, é a juncéo de lotes, para a
formacdo de novas unidades, condicionadas aos imdveis, objetos da ac¢éo, pertencerem ao
mesmo proprietario.

85°, Gleba é a porcéo de terra sem edificagdo que ainda nao foi parcelada nem utilizada
para fins urbanos.

86°. Lote é o terreno servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo zoneamento incidente.

87°. Em hipétese nenhuma os lotes resultantes de parcelamento do solo no municipio
poderéao ter dimensdes inferiores ao estabelecido pelo zoneamento.

Art. 51. Conforme Lei Federal n°. 6.766/79, ndo serdo permitidos parcelamentos do
solo para fins urbanos em:

l. Terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il. Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

M. Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especiais da prefeitura;

V. terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V. Areas de Preservacdo Permanente - APP, nos termos e limites estabelecidos no

Cadigo Florestal; e
VI. Areas onde a polui¢do impeca condicdes sanitarias.

Art. 52. O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser empreendido sob as

formas:

l. Loteamento residencial: destinados exclusivamente ao uso residencial, que inclui
chécaras de recreio;

Il. Loteamento misto: composto por lotes para fins residenciais, comerciais, de servicos,
institucionais e/ou industriais;

M. Loteamento residencial de interesse social: no qual 70% (setenta por cento) das areas
destinadas a lotes devem ser compostas por imOveis para atender a populagdo com
renda familiar ndo superior a trés salarios minimos, desde que o empreendimento
esteja vinculado a programas de habitagdo de interesse social promovidos por 6rgdos
do governo federal, estadual e/ou municipal;

V. Loteamentos empresariais: destinados exclusivamente ao uso empresarial,

industrial/logistica e outros, na Zona de Atividade Econdmica - ZAE;
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Loteamento de acesso controlado: subdivisdo de uma gleba em lotes para fins
residenciais, de modo a manter o controle de trafego de veiculos e de pedestres sem
identificacdo ou ndo cadastrados; e

Condominio de lotes: é a modalidade de condominio em que a unidade autbnoma
corresponde a um lote, cujo dimensionamento devera respeitar o zoneamento, sobre o
qual incide a fracéo ideal sobre o terreno e partes comuns, sendo que, o lote como um
todo se mantém privado nos termos das Leis Federais n® 4.591/1964, n° 6.766/1979 e
n° 13.465/2017.

Art. 53. Nos loteamos de acesso controlado ficam estabelecidos que:

As areas institucionais e o sistema de lazer devem se situar na parte externa dos
fechamentos, com acesso a via publica;

As areas publicas de circulacdo serdo objeto de Concesséao de Direito Real de Uso -
CDRU por tempo indeterminado, através de decreto do Poder Executivo, a Associacao
de Proprietarios e constar no registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis;

Fica a cargo da Associagao de Proprietarios:

Manutencdo, conservacdo e limpeza integral das vias de circulagdo interna, do
calcamento a sinalizagéo de transito;

Os servigos de manutencgédo e conservacao do sistema de drenagem de aguas pluviais;
Controle de acesso as areas fechadas do loteamento, portaria, vigilancia e comunicagéo
externa;

Despesas com o fechamento do loteamento; e

Garantia do acesso e da acao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas

prestadoras de servicos publicos e que zelam por seguranca e bem-estar da populacao.

Art. 54. Para regularizagdo de loteamentos fechados irregularmente ou aqueles

regulares e abertos, mas que optem pelo seu fechamento, devem-se respeitar as diretrizes

especificas dessa modalidade de parcelamento do solo, sendo que a sua autorizagao fica a

critério da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou 6rgéo

correspondente, responsavel pelos licenciamentos urbanisticos, condicionada a:

N&o prejudicar terceiros;
N&o criar desarmonia e desarticulacdo com as principais vias de circulacédo publica; e
N&o impedir ou dificultar 0 acesso controlado as areas institucionais e de lazer do

loteamento.

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
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Art. 55. As glebas ou lotes objetos de parcelamento do solo deverdo reservar 15%
(quinze por cento) da sua area bruta para doacdo ao municipio, cuja destinacdo devera ser
para:

l. 10% (dez por cento) para a area institucional, destinada a implantagdo de
equipamentos comunitarios, devendo ser plenamente edificAvel e livre de
impedimentos ambientais, com area minima de 500m?2 (quinhentos metros quadrados),
permitindo a inscricdo de um raio de 10 (dez) metros e declividade de até 15% (quinze
por cento), a fim de contemplar as reais necessidades do municipio; e

Il. 5% (cinco por cento) para sistema de lazer, destinado a implantacao de pracas, areas
de recreacao e esportivas e demais referenciais urbanos e paisagisticos, ndo podendo
estar localizado em Area de Preservacdo Permanente ou areas improprias para a
ocupacao.

Paragrafo Unico: Os projetos de desmembramento com mais de 7.000 m? (sete mil
metros) de area bruta, que resultem em mais de 10 (dez) lotes deverdo prever a doagéo de
area publicas conforme estabelece o caput.

Art. 56. O percentual minimo para compor o sistema de areas publicas, previsto acima,
poderd ser total ou parcialmente dispensado desde que demonstrada a suficiéncia de
equipamentos urbanos ou comunitarios na area do entorno loteamento, devendo respeitar os
seguintes critérios:

l. Doacéo de area em outro local, observando:

a) A area a ser doada devera estar localizada onde haja necessidade de implantacédo de
equipamentos urbanos ou comunitarios, dentro do perimetro urbano, preferencialmente
em areas préximas ao loteamento;

b) A area a ser doada s6 sera aceita ap6s a analise e aprovacdo dos 6rgaos competentes
da Prefeitura Municipal; e

c) O valor de mercado da area a ser doada ndo podera ser inferior ao valor de mercado da
area objeto da dispensa.

d) Compensacao financeira, desde que o valor seja equivalente ao valor de mercado da area
objeto da dispensa, cujo recurso devera ser destinado ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

Il. A destinacdo, na forma de area construida, de equipamento urbano ou comunitario,

desde que:
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a) A destinacdo do equipamento urbano ou comunitario a ser construido deve ser definida
em funcéo da necessidade da regido, considerando o parecer dos 6rgaos competentes
da Prefeitura Municipal, cujo valor da obra ndo podera ser menor que o valor de mercado
da &rea objeto da dispensa; e

b) Os projetos construtivos devem ser submetidos a aprovacao dos 6rgdos competentes e
seguir os padrdes da Prefeitura.

Art. 57. O computo de &reas institucionais e do sistema de lazer ndo podera considerar:
l. Faixas destinadas as Areas de Preservacéo Permanente - APP dos corpos d’agua, nos

termos da legislacéo federal, estadual ou municipal;

Il. Reserva Legal averbada na matricula ou inscritas no Cadastro Ambiental Rural - CAR
e aprovadas pelo 6rgdo ambiental competente;

Il Areas ndo parcelaveis e nfo edificantes;

V. Faixas de dominio da rodovia e faixas de servidédo ao longo das linhas de transmisséo
de energia elétrica; e

V. Rotatorias e os canteiros centrais de avenidas.

Art. 58. O sistema viario do projeto urbanistico de parcelamento do solo para fins
urbanos deve respeitar as diretrizes viarias as dimensdes minimas das vias, conforme
estabelece o Plano Diretor de Serra Negra.

Art. 59. O sistema viario deve atender a demanda e garantir a conectividade da malha
urbana futura com a existente, atendendo os seguintes parametros minimos:

l. Comprimento maximo das quadras — abertas e muradas, devera ser de 200 (duzentos)
metros, podendo as quadras serem limitadas por Ruas, Vielas ou Sistemas de Lazer,
para que ndo haja prejuizo da mobilidade urbana e da seguranca viaria do transito de
pedestres e ciclistas;

Il. As vias com acesso Unico para entrada e saida (cul-de-sac) deverao ter comprimento
maximo de 150 metros, medidos do centro do baldo de retorno até o eixo da Via Publica
ou de Dispositivo de Retorno, imediatamente anteriores;

M. Somente quando nao houver condi¢des técnicas de continuidade viaria em funcao da
topografia, podera ser admitida em projeto de loteamento a implantacdo de apenas
uma via com acesso Unico para entrada e saida (cul-de-sac) com comprimento maximo
de 300 (trezentos) metros, medidos do centro do baldo de retorno até o eixo da Via
Publica ou de Dispositivo de Retorno, imediatamente anteriores, neste caso, devera

ser previsto dispositivo para retorno no meio da quadra;
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A rampa maxima permitida nas vias de circulacdo é de 12% (doze por cento) e a
declividade minima de 1% (um por cento).

Em areas excessivamente acidentadas e desde que se trata de casos excepcionais,
admite-se 20% (vinte por cento) das vias com rampa maxima de 16% (dezesseis por
cento);

Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos serdo concordados por um
arco, cujo circulo devera ter um raio minimo de 9 metros; e

O principal eixo de acesso do loteamento — sendo ele de acesso Unico de entrada e
saida ou ndo, quando nao definido como Diretriz Viaria, devera ser classificado como

Via Coletora, respeitando o dimensionamento minimo indicado no PDSN.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS INFRAESTRUTURA

Art. 60. E de obrigacdo exclusiva do empreendedor a implantacdo das seguintes

infraestruturas urbanas, de acordo com os projetos apresentados, aprovados e/ou modificados

pela Prefeitura Municipal:

VI.

VII.

Abertura e pavimentacao do leito carrogavel nas vias de circulagdo, com a construcéo
de pontes, muros de arrimo e sustentacéo de taludes, quando necessarios;

Execucdo de servicos de terraplenagem necessarios a abertura das vias e
regularizacdo de quadras, cujo projeto devera ser devidamente aprovado pelos 6rgdos
ambientais;

Demarcacao de quadras e lotes, vias de circulacao e demais areas, através de marcos
de concreto que deverao ser mantidos pelo empreendedor em perfeitas condicbes até
um ano apoés a emissdo do Termo de Verificagdo de Obras — TVO;

Rede publica de abastecimento de agua, aprovado pelo 6rgao responsavel, incluindo
adutoras, reservatorios, estacdes de bombeamento e outros equipamentos, quando
necessarios, para a conexao com as redes ja implantadas;

Rede de esgoto e sistema de tratamento de efluentes, de acordo com o projeto
aprovado pelo 6rgdo responsavel, incluindo coletores, estagbes de bombeamento e
tratamento e outros equipamentos quando necessarios, para a conexao com as redes
ja implantadas;

Rede publica de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica, com projeto
aprovado pela concessionéria;

Implantacéo de guias e sarjetas, conforme projeto padrao pelo municipio;
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VIll.  Rede de drenagem, com bocas de lobo, conforme projeto padrao pelo municipio,
gquando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do parcelamento a rede
existente, sera obrigatéria a execucao de emissario, com dissipador de energia em sua
extremidade, conforme projeto aprovado pelo municipio;

IX. Arborizacao urbana e paisagistica nos passeios e nas areas publicas, conforme projeto
aprovado pelo municipio;

X. Execucédo da faixa de circulacdo do passeio das classificadas como Vias Arteriais e
Coletoras, no nivel acabado;

XI. Sinalizacao viaria horizontal e vertical, e disponibilizacdo das placas para denominacao
das vias de circulagéo publica, pracas e logradouros publicos; e

Xll.  Execucdo das medidas mitigadoras do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, caso
existam.

Art. 61. Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatério a reserva de faixa sanitaria
para o escoamento das aguas pluviais e redes de esgotos, além das vias de circulagéo.

Art. 62. A aprovacao de projeto de desmembramento de lote urbano pela Prefeitura
Municipal ficara condicionada a previa existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote,
da seguinte infraestrutura basica:

l. Rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;

Il. Rede de iluminag&o publica;

M. Rede de abastecimento de agua potavel;

V. Rede de esgoto sanitério;
V. Sistema de escoamento de agua pluvial, no minimo guia e sarjeta; e
VI. Vias de circulacdo pavimentadas.

Paragrafo unico. Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada acima, em
gualquer dos logradouros lindeiros ao lote, o proprietario providenciara, as suas expensas, a
execucdo da infraestrutura faltante, como pré-condicdo para aprovacdo do projeto de
desmembramento pela Prefeitura, devendo obedecer aos requisitos exigidos pelos érgaos

competentes.

CAPITULO Il
DOS LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 63. A execucao de parcelamento do solo na modalidade loteamento dependera de

licenca da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou 6rgao
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correspondente, que sera concedida ao interessado ou proprietario, de acordo com as etapas
de tramitacdo detalhadas no Anexo VI, sendo elas:

l. Certidao de Viabilidade de Parcelamento - CVP;

Il. Certiddo de Diretrizes Béasicas — CDB,;

M. Visto Prévio;

V. Aprovacéo Final do Parcelamento; e

V. Termo de Verificacdo de Obras/ Aceite — TVO.

Art. 64. Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais,
certidbes, escrituras e demais documentos apresentados pelo interessado sdo de
responsabilidade Unica e exclusiva deste e do(s) responséavel(is) técnico, nao cabendo a
Prefeitura Municipal quaisquer 6nus que possam advir de atos firmados com base nos
referidos documentos.

Art. 65. Apresentado o requerimento e documentos de que trata a presente Secao, a
Prefeitura podera solicitar, quando entender necessario, outros documentos e/ou estudos
técnicos adicionais e complementares, laudos técnicos especificos e outras informagdes de
interesse, para a analise com seguranga do parcelamento do solo pretendido.

Art. 66. E de obrigac&o exclusiva do Poder Publico e seus concessionarios, de acordo

com os contratos vigentes:

l. ApOs a averbacdo do TVO, operagdo e manutengdo da infraestrutura basica e
complementar, além das areas destinadas a uso publico, excluindo aquelas objeto
de Concessao de Direito Real de Uso no caso dos loteamentos de acesso controlado;

e
Il. Indicacao e disponibilizacdo dos pontos de conexao necessarios para a implantacédo

dos elementos de infraestrutura basica ou complementar na éarea interna do

parcelamento, a ser efetuada pelo empreendedor.

Art. 67. A execugdo de parcelamento do solo na modalidade desmembramento,
desdobro e remembramento dependera de licenca da Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Desenvolvimento Urbano ou 6rgéo correspondente, que sera concedida ao interessado ou
proprietario, de acordo com as etapas de tramitacdo detalhadas abaixo, a saber:

l. Certiddo de Viabilidade, a ser emitida pela Prefeitura Municipal, com validade de 12
(doze) meses, que devera informar se o local j& € ou tem a possibilidade, por parte e
responsabilidade exclusiva do interessado, de ser provido por guias, sarjetas, rede de
energia, iluminacdo puablica, abastecimento de &gua e sistema de esgoto,

apresentando para esse fim, requerimento acompanhado dos seguintes documentos:
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Copia da Certiddo atualizada da Matricula do Imével, ndo superior a 30 (trinta) dias da sua
expedicdo, tantas quantas necessérias para abranger as movimentacdes (averbacdes e
registros) dos ultimos 5 (cinco) anos; e
Croqui de localizagdo do imdvel, com as referéncias suficiente para sua perfeita
identificacao.

Aprovagédo do parcelamento do solo, cujo interessado devera apresentar requerimento

acompanhado dos seguintes documentos:
Copia da Certiddo atualizada da Matricula do Imével, ndo superior a 30 dias da sua
expedicdo, tantas quantas necessarias para abranger as movimentacgoes (averbacoes e
registros) dos ultimos 5 (cinco) anos;
3 (trés) vias do projeto planialtimétrico do parcelamento em escala compativel com a
dimensao territorial da area total;
3 (trés) vias do memorial descritivo de todas as areas ou lotes parcelados, bem como da
area remanescente, se houver;
Certiddo ou atestado dos concessionarios de servicos publicos, Sabesp e CPFL,
informando a existéncia ou a possibilidade de prover o parcelamento com abastecimento
de 4gua potéavel, afastamento de esgotos sanitarios, iluminagéo publica e rede de energia
elétrica.
Coépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente quitada e assinada pelo(s) profissional(is)
responsavel(is) envolvido(s) nos levantamentos e projetos; e
Certidao Negativa de Débitos Municiais atualizada, da area em questao.

Art. 68. O interessado devera apresentar a Municipalidade no prazo de 6 (seis) meses

o0 registro do desmembramento junto ao Registro de Iméveis de competéncia, sob pena de

caducidade da aprovagéo.

Art. 69. No caso da obrigatoriedade de implantagdo de infraestrutura por parte do

empreendedor, o interessado devera proceder com o Termo de Compromisso para a

prestacéo de caucéo e solicitar o Termo de Verificagdo de Obras/Aceite - TVO nos moldes do

processo de loteamento.

I.

TITULO IV
DAS RESPONSABILIDADES, INFRACOES E PENALIDADES

Art. 70. Sdo responsabilidades e obrigatoriedades quanto a aplicacdo desta lei:

Do poder publico:
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a) A fiscalizacdo do cumprimento desta lei, por parte do érgao fiscalizador; e

b) A verificacdo, prévia e anualmente, da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano em coordenacgéo com o érgédo de fiscalizacéo, do cumprimento
do disposto nesta lei pelos estabelecimentos, quando da expedicdo do Alvara de
Funcionamento.

II. Do interessado:

a) A indicacdo, para toda tramitacdo de processos referentes ao ordenamento territorial
regulamentados pelo novo PDSN ou por esta lei, de responsavel técnico, devidamente
habilitado pelo 6rgdo de classe, devendo-se apresentar a responsabilidade técnica emitida
e quitada.

81°. Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano autorizada a
indeferir a renovagéo e cassar o Alvara de Funcionamento, eventualmente concedido, em
discordancia as normas nesta lei estabelecidas.

§2°, Poderdao 0s municipes, no exercicio de sua cidadania e compartiihando da
responsabilidade de fiscalizag&o, pronunciar-se quanto as atividades e agbes em discordancia
com esta lei através de denuncia.

83°. Respondem, solidariamente, pelo empreendimento ou atividade exercida o
proprietario, o responsavel técnico, o responsavel legal pelo imével, o possuidor e aquele
praticar a infracao.

Art. 71. E de responsabilidade da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano ou érgao correspondente a fiscalizagdo e monitoramento da Politica
Urbana de Serra Negra, considerando as seguintes responsabilidades;

l. Avaliar o Estudo de Impacto de Vizinhanca e acompanhar e monitorar a efetividade das

medidas mitigadoras;

Il. Aprovar, fiscalizar e monitorar os critérios referentes ao cumprimento das medidas

mitigadoras quanto ao uso do solo;

M. Fiscalizar e monitorar o cumprimento dos parametros urbanisticos quanto a ocupagao

do solo e a exigéncia de quantidade minima de vagas de estacionamento;

V. Estruturar e gerenciar o canal de recebimento de dendncias e reclamagfes quanto as

infracdes de uso e ocupacéo do solo; e
V. Indeferir a renovacdo ou cassar o alvara que eventualmente for concedido sem a

observancia das normas estabelecidas nesta lei.

CAPITULO |
INFRACOES E PENALIDADE DO USO E OCUPACAO DO SOLO
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Art. 72. Séo infracBes e penalidade do Uso e Ocupacao do Solo a presente lei:
Desenvolver atividade econdmica — nR, sem o Alvara de Funcionamento de atividade
ou com a alvara autorizado para categoria de uso diferente daquela constante na
respectiva autorizacao;

Ultrapassar os limites maximos de tolerancia (critérios de incomodidade) para niveis de
poluicdo sonora, porte do empreendimento, geracdo de trafego, vibracdo e
periculosidade;

Construir imovel em desacordos aos parametros urbanisticos de ocupacéo do solo;
Modificar, introduzir ou alterar projetos ou equipamentos sem autorizagdo prévia da
Administracdo Publica;

Promover alteracdes no uso e/ou destinacdo das éareas de uso coletivo dos
empreendimentos;

Provocar danos ambientais, e/ ou ao ambiente construido, equipamentos, benfeitorias
publicas, infraestrutura urbana, durante a implantagéo de empreendimentos, instalacéo
de atividades, ou ainda durante sua operacao; e

Contrariar os dispositivos das seguintes regulamentacoes:

Cddigo Tributario - Lei Complementar n® 15/1997 e alteracdes posteriores ou outra que
vier a Ihe substituir;

Plano Diretor Lei Municipal n® 2.966/2006 e alteracdes posteriores ou outra que vier a lhe
substituir;

Lei de Construgfes - Lei Ordinaria n® 2.288/1997 e alteragcfes posteriores ou outra que

vier a Ihe substituir.

Art. 73. Quando da nao observancia dos regramentos nesta lei definidos, serdo

aplicadas as seguintes penalidades, sem prejuizo ao disposto pelas legislacdes federal e

estadual em vigor:

Notificacdo, determinando a imediata regularizagdo da situagdo em prazo fixado pela
autoridade competente, devendo o responsavel prestar esclarecimentos sobre as
soluc@es aplicadas, no prazo estabelecido;

Caso a infracdo nao seja regularizada, o responsavel sera intimado ao pagamento de
multa no valor de 20 (vinte) UFIR (corrigida pelo IPCA) e a determinagdo imediata de
regularizacédo no prazo de 30 (trinta) dias;

Em caso de persisténcia, sera emitida segunda autuacdo, com multa equivalente ao

dobro da primeira e nova intimacao determinando a imediata regularizacao;
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V. Apbs 30 (trinta) dias corridos da segunda autuacao, uma terceira autuacao sera emitida

com multa no triplo da primeira seguida por:

a) Interdicdo imediata dos usos ou atividades contrarios aos dispositivos desta lei com a
cassacao do Alvara de Funcionamento;

b) Embargo sumério da obra ou edificacdo, iniciada sem aprovacdo prévia da autoridade
competente, ou em desacordo com os termos do projeto aprovado, cassagdo do Alvara
de Construcéo ou Regularizacdo, ou com as demais disposi¢oes desta lei;

V. Demolicdo da obra caso a irregularidade néo seja sanada pelo interessado nos prazos

estabelecidos, propde-se a demolicéo de obra.
Paragrafo Unico: A reincidéncia de infracdo da mesma natureza pelo infrator e/ou
responsavel, incidira na aplicacdo de multa em dobro a este sem prejuizo das demais san¢des

cabiveis.

CAPITULO I
INFRACOES E PENALIDADE DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 74. A infracdo a qualquer dispositivo da proposta de parcelamento do solo
acarretara, sem prejuizo das medidas de natureza civil e penal previstas pela Lei Federal n°
6.766/79, a aplicacdo das seguintes penalidades, sucessiva e cumulativamente:

l. Notificacdo, determinando a imediata regularizacdo da situacdo em prazo fixado pela
autoridade competente, devendo o responsavel prestar esclarecimentos sobre as
solug@es aplicadas, no prazo estabelecido;

Il. Caso a infracdo ndo seja regularizada, o responsavel sera intimado ao pagamento de
multa, na forma de penalidade pecuniaria, a razdo de R$ 2,20 (dois reais e vinte
centavos) por metro quadrado de area bruta de parcelamento determinando a imediata
regularizagdo da situacdo em 30 (trinta) dias corridos ou prazo a ser fixado pela
autoridade competente, devendo o responsavel prestar esclarecimentos sobre as
solucdes aplicadas, no periodo estabelecido;

M. Se persistir, uma segunda autuacdo deve ser feita, sendo que a multa deve equivaler
ao dobro da primeira, seguida por:

a) Embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento, quando

constatada desobediéncia as disposi¢cfes desta lei ou aos projetos aprovados;

b) Interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacéo de parte ou da totalidade da

area objeto do parcelamento do solo, quando for contatada irreversibilidade iminente da
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ocupacao, que possa provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, & saude ou a
seguranca de terceiros; e
c) Cassacao da licenca para parcelar, se houver.

Art. 75. O empreendedor que tiver parcelamento com o cronograma de execucdo das
obras de infraestrutura vencido e ndo executado, ndo obtera aprovacdo de novos
parcelamentos do solo no municipio, até que a primeira situacao seja regularizada.

Art. 76. A fiscalizacdo e o monitoramento da Politica Urbana de Serra Negra, quanto
ao cumprimento desta Lei, sem prejuizo as atribui¢cdes ja estabelecidas neste documento,
serdo executados pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano ou
orgéo que vier a lhe substituir.

TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 77. Nao serdo permitidos nos loteamentos e/ou desmembramentos aprovados até
a data da publicacdo desta lei, desdobros de lotes, salvo no caso em que os lotes resultantes
sejam iguais ou superiores aos menores lotes atualmente existentes nos respectivos
loteamentos ou desmembramentos e desde que ndo haja restricdo imposta quando da
aprovacao do empreendimento pelo loteador ou pela legislacdo municipal.

Art. 78. Os processos de licenciamento de obras, edificacdes e atividades e de
diretrizes para o parcelamento do solo protocolados até a data de publicacao desta lei e sem
despacho decisorio serdo apreciados integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a
época do protocolo, exceto nos casos de manifestacao formal do interessado a qualquer
tempo, optando pela andlise integral de acordo com suas disposicoes.

Art. 79. O Poder Executivo fica autorizado a expedir normas regulamentares acerca
dos dispositivos desta Lei.

Art. 80. Esta lei entra em vigor 30 (trinta) dias apos sua publicacdo, devendo ser revista
apOs dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem significativamente a
dindmica de desenvolvimento do Municipio.

Art. 81. Ficam revogadas expressamente todas as disposicdes em contrario, em

especial a Lei Municipal n® 2.288/1997, com suas alteracdes posteriores.

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica Hidromineral de Serra Negra, 19 de abril de 2023
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ELMIR KALIL ABI CHEDID
- Prefeito Municipal -
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ANEXO IX
DEFINICOES

AREA CONSTRUIDA: somatorio de toda area coberta, projetada em plano
horizontal, de cada pavimento de uma edificacdo, com excec¢do das saliéncias, beiral e/ou
marquise;

ATIVIDADE: uso de um prédio ou de um espaco fisico para moradia, negocios,
indUstria, entre outros;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (CAMAX): indice que
multiplicado pela éarea total do lote resulta na &rea maxima de construcdo permitida,
determinando o potencial construtivo do lote;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO (CAMIN): indice que
multiplicado pela &rea total do lote resulta na area minima de construgdo permitida,
determinante para a incidéncia de IPTU Progressivo no Tempo e Parcelamento, Edificacéo e
Utilizacdo Compulsoéria -PEUC;

COEFICIENTE DE COBERTURA VEGETAL (CCV): é a relacdo da éarea
coberta por vegetacao e a area total do lote;

CONDOMINIO: Séo edificagdes ou conjuntos de edificacbes, de um ou mais
pavimentos, horizontal ou vertical, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por
propriedade autbnoma nos termos da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e
alteracdes posteriores;

DENSIDADE CONSTRUTIVA: Corresponde ao indice de ocupag¢do do
territério, do ponto de vista da area construida e da edificacao;

DENSIDADE POPULACIONAL: Refere-se ao numero de individuos pela
unidade de superficie.

FACHADA ATIVA: Ocupacéo da extensdo horizontal da fachada por uso néo
residencial; e

FRUICAO PUBLICA: Area livre interna ou externa a edificacio localizada no
pavimento térreo com acesso direto ao logradouro publico e destinado a circulacédo publica
nao exclusiva a usuarios ou moradores da edificacao;

GABARITO: é a altura maxima da edificacao, calculada pela distancia entre o

piso térreo e o ponto mais alto da cobertura;
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GERACAO DE TRAFEGO: trata-se do impacto causado por empreendimentos
em funcao do estacionamento e da concentracao das pessoas, ou devido a operacao e atracado
de veiculos pesados;

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS): é aquela destinada ao
atendimento das familias de baixa renda, podendo ser de promocao publica ou privada, com
unidade habitacional tendo no maximo um sanitério e uma vaga de garagem;

IMPACTO: alteracdo da condicdo urbanistica claramente perceptivel em
relagcdo a situacdo anterior a esta incidéncia;

INFRAESTRUTURA URBANA: sdo as instalagbes que contemplam
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede telefonica, gas canalizado, transporte e outros de interesse publico;

LOTE MAXIMO: dimens&o méaxima permitida para o lote;

LOTE MINIMO: dimensdo minima do lote, a partir do qual ndo pode haver
desmembramento ou subdivisao;

LOTEAMENTO: Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliagdo das vias existentes;

MOBILIDADE: é a medida da capacidade de um individuo se locomover,
utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a disposicao;

PERICULOSIDADE: associado ao potencial de risco e danos a saude e ao meio
ambiente, em caso de acidente, em fun¢éo da producéo, distribuicdo, comercializacdo, uso e
estocagem de materiais perigosos: radiagdo eletromagnética, explosivos, gés liquefeito de
petréleo — GLP, inflamaveis, téxicos e equiparaveis.

POLO GERADOR DE TRAFEGO: sdo empreendimentos que atraem ou
produzem grande numero de viagens causando reflexos negativos na circulagéo viéria de seu
entorno imediato;

POLUIQAO ATMOSFERICA: refere-se a emissdo de substancias odoriferas,
de gases, vapores, materiais particulados e/ou fumaca devendo-se observar o limite
estabelecido em legislacéo estadual;

POLUICAO HIDRICA: trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas
atividades que lancam efluentes incompativeis ao lancamento na rede hidrografica e ou

sistema coletor;
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POLUICAO POR RESIDUOS SOLIDOS: trata-se do impacto causado pela
atividade que produz e/ou estoca residuos sélidos com riscos potenciais ao meio ambiente e
a saude publica;

POLUICAO SONORA: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido
pela atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

POLUICAO VISUAL: trata-se do impacto visual produzido na paisagem urbana
pela veiculacdo de publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

PORTE DO EMPREENDIMENTO: incomodidade causada em funcéo do porte
do empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este enquadramento, a area
construida de edificacao;

RECUO: refere-se ao espaco livre com relagdo as divisas, podendo ser de
frente, lateral ou de fundos;

REGULARIZACAO FUNDIARIA: é o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares e
a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

TAXA DE OCUPACAO (TO): relagéio percentual entre a projecdo do perimetro
total da edificac@o no terreno e a area do lote;

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP): relacdo percentual entre area minima
permeavel, permitindo assim infiltragdo de agua no solo do lote, e &rea total do lote;

TESTADA MINIMA: dimens&o minima da frente do lote;

TERMO DE VERIFICACAO DE OBRAS (TVO): termo, a ser expedido pela
prefeitura, que atesta a conclusédo das obras de infraestrutura - das concessionarias e dos
demais 6rgdos competentes - de parcelamento do solo;

U. H.: Unidade habitacional

URBANIZACAO: qualquer forma de parcelamento do solo que implique em
loteamento, desmembramento, desdobro, unificacdo ou empreendimento em regime
condominial;

USO MISTO: é a utilizagdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo
loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificacdo por mais de uma categoria de uso;

USO NAO RESIDENCIAL: compreende as atividades de comércio e servicos,
industriais e institucionais;

USO RESIDENCIAL: destinado a habitacéo;
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VAGAS DE ESTACIONAMENTO: quantidade de espacos destinados a
estacionar e guardar veiculos dentro de uma edificacdo ou no terreno, vinculada ao tipo de
uso ou atividade.

VAZIOS URBANOS: Lotes ou glebas de terra inseridos na é&rea urbana
dotadas, ou néo, de infraestrutura e equipamentos sociais e que ndo cumprem a funcéo social;

e
VIBRACAO: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de vibracéo

ou choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e maquinario.
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Serra Negra, 19 de abril de 2023

MENSAGEM n2 024/2023

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a essa Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto
de Lei que “Institui a nova Lei de Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo do Municipio de
Serra Negra que dispde sobre o ordenamento do uso, da ocupagédo e do parcelamento do solo,

e da outras providéncias”.

A proposta ora apresentada faz parte da revisdo do Plano Diretor havendo a
necessidade de adaptacao, corregdo e uniformidade de entendimento da legislagdo que
aborda as questoes edilicias, objetivando a simplificacdo e atualizagdo de procedimentos, a
redefinicdo dos parametros para residéncias multifamiliares e de uso misto, conjuntos

residenciais e para modalidades de Parcelamento do Solo.

Diante do exposto, solicito a URGENCIA prevista no caput do artigo 73, da Lei

Organica do Municipio, para apreciacao e deliberagéo do presente.
Na oportunidade, renovo meus protestos de elevada estima e consideracgao.

Atenciosamente,

ELMIR KALIL ABI CHEDID
- Prefeito Municipal —



PREFEITURA MUNICIPAL

DA  ESTANCIA

TURISTICA HIDROMINERAL DE _SERRA NEGRA

ANEXO |
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ANEXO Il
CATEGORIAS DE USO

QUADRO 1- CATEGORIAS DE USO PERMITIDAS

Categoria

Subcategoria

Alguns exemplos

Residencial (R): destinada a
moradia de um individuo ou de
um grupo de individuos

Residencial unifamiliar (R1):
caracterizada pela existéncia de
uma unica unidade habitacional
no lote

Residencial multifamiliar
horizontal (R2): compreende
conjunto residencial, constituido
horizontalmente em condominio
de casas ou lotes, sob a forma
de unidades isoladas entre si,
com acesso independente para
cada unidade habitacional por

NA
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Categoria Subcategoria Alguns exemplos
via particular de circulacdo de
veiculos ou de pedestres,
internas ao conjunto
Residencial multifamiliar
vertical (R3): compreende as
edificacdbes ou conjuntos de
edificacbes, de um ou mais
pavimentos, construidos
verticalmente, em um mesmo
lote e sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais, seguindo as
definicbes da Lei Federal n°
4.591/64
Uso Compativel (nR1):
compativel ao uso residencial, | Mercados, padarias,
cujo funcionamento e processo | cabeleireiros, pet-shop,
de producdo ndo causa impacto | farmécias, livrarias, consultérios
ao uso residencial, incluindo-se | isolados, pequenos escritérios,
0S USOS rurais como agricultura, | lotéricas, estabelecimentos
piscicultura, pecuaria e | institucionais, dentre outros
extrativismo
Supermercados, centros
comerciais, agéncias bancarias,
Uso Toleravel (nR2): toleravel despacharlte_s, bares, |01a§_de
ao uso residencial, no qual se eIetrqumesUcos e vestuarios,
enquadram usos que podem materials ~
L N industrializados para construgcéo
Nio Residencial (nR): gerar m_comodos a wz_mhgnc;_a civil, pousadas e hotéis,
N - residencial, solucionaveis . lini
compreendem as atividades | ohiante o atendimento  de acadelmlfsls, cinicas h ©
n&o residenciais de comeércio, | o igas pré-estabelecidas ambulatorios, borracharia,
prestacao de Servicos, autoescola, atividades

industriais, institucionais e aos
demais usos rurais e urbanos,
0s quais geram incbmodo ao
uso residencial e tem como
referéncia sua natureza e
pardmetros de incomodidade
e sustentabilidade

industriais de pequeno porte,
dentre outros

Uso Incémodo (nR3):
incdbmodo ao uso residencial,
cujo funcionamento e processo
de producéo sdo potencialmente
geradores de impacto
urbanistico ou ambiental, e que
possuem solucdes tecnoldgicas
economicamente viaveis para
tratamento ou mitigacdo dos
incbmodos gerados

Agéncias de carga e logistica,
posto de abastecimento,
depositos, hipermercados,
casas de espetaculo, industrias
de funilaria, serralheria,
marcenaria, calcadistas,
vestuarios e acessorios em
couro, depésito de materiais
reciclaveis, dentre outros

Uso N&do Compativel (nR4):
incébmodo ndo compativel ao uso
residencial, cujo funcionamento
e processo de producdo sao
potencialmente geradores de

impacto urbanistico ou
ambiental, e que possuem
solucdes tecnoldgicas

economicamente viaveis para

Serrarias e tratamento de
madeiras, ceramicas, engenhos
e cerealistas, marmorarias,
destilarias, metallrgicas,
fundicdes, guimicas e
derivadas, frigorificos, usinas de
reciclagem de residuos solidos,
compostos e laminados em
madeira, fumageiras, fabrica de
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Categoria Subcategoria Alguns exemplos

tratamento ou mitigacdo dos
incébmodos gerados

racoes,
guimicos, dentre outros

fabrica de produtos

Os equipamentos institucionais serdo permitidos em qualquer zona (exceto industrial) a critério do
Municipio, podendo demandar para os estabelecimentos de maior porte ou geradores de maiores niveis
de incomodidade ambiental e sobrecarga no sistema viario, a necessidade de estudos e andlises prévias

especificas.
ANEXO Il
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO
QUADRO 2 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAOQO
USoS Dimensdes do Coeficiente de
Macro Zona e sigla Descrigao permitido Area IOtiestada Aproveitamento (CA) TO TF
s(1 CAMin | CAB | CAMax
@l m | m
Engloba os grandes
macicos de éareas de
Zona de Conservagéo interesse ambiental e = <
Mz | doAmbiente Natural | paisagistico, com decli- R1 20.000 | N/A Ea MZDR 2s fomt’,as dz ccupagho possi
DR (ZCAN) vidades acentuadas e Lgr:_:\rllag oArmg_lvats' z Ectade dOS'E
cobertura vegetal signi- egislagdes Ambientais do Estado de S&
ficativa
R1 20.000 N/A




PREFEITURA

MUNICIPAL

DA

ESTANCIA

TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

Macro

Zona e sigla

Zona de Uso Rural
Sustentavel

(ZURS)

Descricao

Presenca de atividades
agricolas e atrativos
turisticos rurais

Usos
permitido
s (1)

Dimensdes do
lote

Coeficiente de
Aproveitamento (CA)

Area | Testada

(m2) (m)

CAMin

CAB

CAMax

nR1

nR2
Apenas
nas
Estradas
Municipais
e Vias de
Interesse
Turistico

TO

TF

Zona de Interesse
Ambiental

(ZIA)

Sao porcbes do
territério urbano onde
ha interesse de
recuperacdo, conser-
vacdo, manutencdo e
ampliacé@o dos espagos
publicos e das areas de
interesse ambiental

Usos permitidos:

e Usos de interesse publico, voltados para os equipamentos comur
macrodrenagem

Atividades de lazer, recreagdo e esportes, compativeis com a manuteng
Atividades de educagdo ambiental e estudos cientificos, a partir dc
aproximagédo destas areas com o contexto da cidade

e  Atividades de conservacdo de mata e cultivo de mudas de espécie
ambiental.

Para ZIA, néo se aplicam parametros de ocupagéo

Engloba as éareas R1
isoladas da  sede
principal de Serra
Negra, as quais R2
Zona Rururbana Isolada inami
apresentam dinamicas 500 12,5 N/A 1 N/A | 40% | 30
(ZRUI) urbanas (bairros dos
Leais, Ramalhado, nR1
Salto, da Serra), com a
presenca de nucleos
urbanos informais nR2
Caracterizada pela R1
presenca de loteamen-
tos em processo de
Zona Rururbana ocupacdo, entremea- 0 ¢
(ZRU) dos por vegetacdo e R2 3.000 20 N/A 1 N/A 40% | 30
areas  desocupadas,
situados na transicao
entre o urbano e o rural nR1
R1
Engloba porges do
territério onde o uso
Zona residencial de baixa R2
Predominantemente densidade construtiva e
Residencial de Baixa | demografica é predo- 360 12 N/A 1 1,5 60% | 30
Densidade minante, entremeado R3
(ZPR1) por vazios urbanos e
areas em processo de
consolidacéo
nR1 (1)
Zona Engloba porcdes do R1
s . 0, [
Predominantemente territério onde o uso R2 360 12 N/A 1 2 60% | 30
residencial de média R3
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Usos Dimensdes do Coeficiente de
Macro Zona e sigla Descricao permitido A IOt_T_ d Aproveitamento (CA) TO TF
s (1) (r:fz;’ e(sntg 2| cAMin | CAB | CAMax
Residencial de Média densidade construtiva e nR1
Densidade demogréafica é predo-
(ZPR2) minante, com a pre- nR2
senca de éareas em apenas
processo de _L_eranl- nas Vias
zagdo e atividades | coletoras
comerciais e dg ser- | e Arteriais
vicos de atendimento
local
nR3
apenas
nas Vias
Arteriais
R1
R2
Engloba porgdes do R3
territério onde o uso nR1
residencial de média a
Zona a_llta densidade constru- nR2
Predominantemente tiva e demogréfica é apenas
Residencial de Média a predominante, com a nas Vias 360 12 N/A 1 3 60% | 30¢
Alta Densidade presenca de areas em Coleto_ra_s
(ZPR3) processo de urbaniza- | e Arteriais
céo e atividades
comerciais e de servi-
cos de atendimento nR3
local apenas
nas Vias
Arteriais
Envolve lotes ou glebas R1
néo edificadas destina-
das a provisdo habita- R
cional para populacédo
de baixa renda e areas
Zona Especial de ca_rar:teri_zaddai b pela R3
: existéncia de habitagdo
Inter(eZsE(?SS)o cial de interesse social, nR1 180 9 N/A L 8 60% | 30
com alto indice de
vulnerabilidade, que
demandam a prioriza- nR2
cdo de intervengbes | apenas
para qualificacdo urba- | NasVias
nistica Coletoras
Corresponde a porcao
central da sede do R1
municipio, na qual
; estdo concentradas as R3
zona de(;ec?)tralldade ativi_dades comerciais_,, 360 12 0,1 1 4 7(%?) 2(09(
equipamentos e servi- nR1
cos publicos, hotéis e
edificacdes multifami-
liares verticais nR2
Engloba grandes R1
glebas e vazios
Zona de Ocupagéo urbanos situados entre
Prioritaria areas urbanizadas e R2 360 12 N/A 1 3 60% | 30
(zOP) préximos da infraestru-
tura instalada, destina- R3
da a consolidagéo, nR1
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Usos Dimensdes do Coeficiente de
Macro Zona e sigla Descricao permitido A IOt_T_ tad Aproveitamento (CA) TO TF
s (1) rea | testada | camin | CAB | CAMax
(m?) (m)
continuidade e fruicdo nR2
da mancha urbana apenas
nas Vias
Arteriais e
Diretrizes
Viéarias
Composta por grandes
glebas  desocupadas R1
ou com atividades
Zona de Expanséo rurais, situadas na
Controlada franja da ocupacéo R2 750 15 N/A 1 1,5 50% | 50
(ZEC) urbana e destinadas a
expansédo da urbaniza-
¢ao de forma controla- nR1
da
Engloba éareas onde nR1
observa-se atividades nR2
o de  servicos  (ex. nR3
Zona de Atividade grandes equipamentos
Econdmica hoteleiros) e industriais, 360 12 N/A 1 2 60% | 30
(ZAE) caracterizadas por
gerarem potenciais nR4
incdbmodos ao uso
residencial

1. Em zonas predominantemente residenciais, populares ou ndo, devera ser previsto espaco para
a instalacdo de centros comerciais, de prestacao de servicos e de comércio de apoio ao bairro,
como supermercados, farmacias, padarias, acougues e outros, sendo proibidas oficinas de
funilaria, pintura e mecénica.

2. Para as edificagdes com mais de 10 metros de gabarito o recuo devera ser de 4 metros.

3. NaZC, as edificagBes com até 10 metros de gabarito fica dispensado o recuo frontal obrigatério,
guando o uso for ndo residencial/misto. Para os usos residenciais, as edificacfes deveréo
respeitar o recuo de 4 metros. Para todos o0s usos, quando a edificagéo tiver mais de 11 metros
de gabarito, deve-se aumentar em 1 metro o recuo (a partir dos 4 metros) para cada 8,4 metros
no gabarito das respectivas edificacdes.

4. O recuo lateral é obrigatério em, ao menos, um dos lados e sempre que houver abertura.

5. Para evitar visibilidade, destaque ou ambiéncia dos bens tombados pelo CONDEPHAAT
(Escola Estadual Lourenco Franco de Oliveira e Sobrado da Rua Sete de Setembro), nenhuma
obra de construcdo ou demoli¢cdo poderéa ser executada na area compreendida num raio de 300
metros sem que o projeto seja aprovado nos termos no Art. 13 da Lei Municipal n® 2.531/2000).

6. O uso institucional e comunitario (de carater publico) sera permitido em qualquer zona a critério
do Municipio, podendo demandar para os estabelecimentos de maior porte ou geradores de
maiores niveis de incomodidade ambiental e sobrecarga no sistema viario, a necessidade de
estudos e andlises prévias especificas.
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Fica proibida a exploracdo de novas pedreiras, de cascalheiras ou de outros minerais cujas
jazidas estejam localizadas acima da cota altimétrica de mil metros.

E vedada a execucdo de qualquer construcdo nas encostas do morro do Cristo e no morro do
Alto da Serra e em qualquer area indicada como sendo de preservacao permanente, bem como
em qualquer outra encosta que ultrapasse o limite legal de 45° na linha de maior declive, a
excecdo de projetos turisticos de interesse turistico

Na ZC, as taxas de ocupacdo e de permeabilidade poderdo ser dispensadas, a depender de
aprovacao da Comissao Técnica de Andlise e do Conselho Municipal da Cidade.

As edificacdes que possuirem mais de 10 metros de altura, independente da altura final,
deveréo utilizar recuos laterais e de fundos progressivos, de forma a promover o0 escalonamento
nos recuos laterais e de fundos, da seguinte forma: (i) gabarito até 10m: minimo 2m; (ii) a partir
de 10,01m: h/5. Considera-se “h” a altura da edificagédo, sendo a diferenga entre o nivel da laje
de cobertura do ultimo pavimento, excluido o atico e a casa de maquinas, e o nivel da soleira
do térreo.
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ANEXO IV
PARAMETROS DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
QUADRO 3- PARAMETROS DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO
Usos Vagas

Residenciais

1 vaga por unidade residencial com area de construcéo até 50 m?

Nao Residenciais

1 vaga para cada 60m? de area construida

Usos especiais

Supermercados e
similares sera de 10

Estabelecimentos
hospitalares

Hoteéis de vagas sera de 10
IndUstrias 1 vaga para cada 100m2 de area construida
Igreja 1 vaga para cada 100m2 de area construida

Numero minimo de vagas a serem previstas dentro do lote/edificagdo por categoria de
uso.

Nos casos envolvendo unidades industriais, comerciais e de prestacdo de servigos,
concentradoras de grande volume de trafego, podera ser exigido uma &rea maior de
estacionamento, conforme Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

Quando da abertura de novas empresas ou instituices, em locais onde ndo esteja
satisfeita a condigcdo minima de vagas de estacionamento, estas vagas serao aceitas em
estacionamentos conveniados, localizados proximos do objeto de exigéncia, desde que
devidamente comprovado o convénio.

Os casos em que o numero de vagas para veiculos, previsto para um imével, seja superior
a 100, serdo exigidos dispositivos para a entrada e saida de veiculos que minimizem a

interferéncia no trafego da via de acesso ao imével.

2 vagas por unidade residencial com area de construcdo superior a 50,01 m?2

1 vaga para da 100m?2 de area construida, sendo que o nimero minimo de vaga:

0,5 de vaga por leito hospitalar, sendo que o nimero minimo de vagas sera de 1

0,6 décimos de vaga por unidade de alojamento, sendo que o nimero minimo
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ANEXO V

PARAMETROS DE INCOMODIDADE POR CATEGORIA NR
QUADRO 4 — PARAMETROS DE INCOMODIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS
POR CATEGORIA NR

Categoria de . N N&o .
Compativel . Incémodo . Medidas
Uso/ (nR1) Toleravel (nR2) (NR3) compative mitigadoras
Incomodidade | (nR4)
Adequacao
dos niveis de
ruidos
emitidos pela
atividade,
Diurno até 50dB | Diurno até 55dB D'nggBate Diurno e fasneq uadran?l]cg)
Poluigéo sonora Noturno até Noturno até Noturno | maximo
45dB 50dB Noturno | 41é 65dB | permitido
até 55dB conforme
categoria de
uso e ABNT
NBR
10.151/2000
(©)]
Grﬁ[nded Grande
em F;Z;tqur%em Pequeno porte Medio porte, de goooei atg porte,
[ ' 4 ' i i
Pree até 500 me de | 2ot A€ 2000 M 15000 me | 2OMA D€ | Sujeito a
area construida p de area| ; elaboracao
(1) construida construida de area | 4o Estudo de
construida Impacto  de
Vizinhanca
Permitida a (EIV),
Vedada a | implantacdo de | Permitida a implantagdo | conforme
implantacdo de | empreendimento | de empreendimentos | critérios
N empreendimento | s geradores de | geradores de trafego | estabelecido
Geragéo de . . X .
trafego s,geradores de | trafego esparso intermitente de veiculos | s pelo Plano
trafego de | de veiculos | (leves ou pesados) e | Diretor
veiculos ou | (leves) e com | com fluxo intenso de
pessoas fluxo diluido de | pessoas
pessoas
Atender a
Vibracao Vedada Atender a NBR NBR

10.273/88 (5)

10.273/88 (5)

Periculosidade

Vedada a

empreendimentos

implantagédo de

que

comercializam, utilizam ou estocam
materiais perigosos compreendendo:
inflamaveis e téxicos

Obtencédo de aprovacado
pelo Corpo de
Bombeiros para o
exercicio da atividade
prevista

Execucéo
elou
adequacao
de medidas
para
prevencdo e
combate a
incéndio de
acordo com a
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Categoria de Compativel Incémodo Nao Medidas
Uso/ P Toleravel (nR2) compative itigad
Incomodidade (nR1) (NR3) | (nR4) mitigadoras
legislacéo

vigente

(1) Os empreendimentos do setor hoteleiro n&o serdo enquadrados a partir do porte, entretanto
devem apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para aprovacdo do
empreendimento;

(2) A implantacdo das medidas mitigadoras € de responsabilidade do
empreendedor/interessado;

(3) As medidas mitigadoras sempre serdo de instalacédo interna ao lote onde se exerce a
atividade;

(4) As medidas mitigadoras aplicam-se somente se a atividade gera impacto que necessita ser
contido.

(5) Aplicam-se a legislacao pertinente e as normas técnicas brasileiras — ABNT em vigor.
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ANEXO VI
LICENCIAMENTO DE PROJETOS DE LOTEAMENTO
QUADRO 5 — PROCEDIMENTOS NECESSARIOS PARA O LICENCIAMENTO DE
PROJETOS DE LOTEAMENTO EM
SERRA NEGRA

Etapas de tramitacao Descricao

e Requerimento com memorial descrevendo 0 que se
pretende empreender - indicagéo do tipo de uso a que o
loteamento se destina e a pretensdo quanto ao seu

Solicitagdo da Certiddo de fechamento

Viabilidade de | ¢ Copiada Certiddo atualizada da Matricula do Imével, ndo
Parcelamento (CVP) superior a 30 dias da sua expedi¢do, tantas quantas
Responsavel: Interessado necessarias para abranger as movimentagdes

(averbacgdes ou registros) dos ultimos 5 anos
e Croqui de localizagdo do imovel, com as referéncias

Viabilidade de suficientes para a sua perfeita identificacio
Parcelamento Certiddo de Viabilidade de Parcelamento devera indicar:
e Conexdo das vias existentes ou projetadas (diretrizes
Responsavel (analise e viarias), indicadas na legislacdo municipal vigente ou
emiss&o): Secretaria para atendimento da demanda futura
Municipal de Meio

e Zona(s) de uso predominante da area, com indicagéo
dos usos compativeis e parédmetros urbanisticos de
ocupacao e parcelamento do solo aplicaveis

Ambiente e
Desenvolvimento  Urbano

ou 6rgéo correspondente — —
A Certiddo de Viabilidade de Parcelamento tem

validade 12 meses

e Certiddo atualizada da Matricula do imoével, ndo superior
a 30 dias da sua expedi¢éo, tantas quantas necessarias
para abranger movimentagdes (averbagfes ou registros)
dos ultimos 5 anos

e Copia da Certiddo de Viabilidade de Parcelamento ja
expedida pelo municipio

e Certiddo Negativa de Débitos Municipais, com referéncia
a &rea em estudo

e 2 vias da Planta do Levantamento Planialtimétrico

Solicitagdo da Certiddo de Cadastral da area, com curvas de nivel de metro em
Diretrizes Basicas (CDB) metro, em escala compativel com a dimenséo territorial
Responsavel: Interessado da area, demonstrando com precisdo todos os

elementos considerados relevantes para o

parcelamento, como: corregos, nascentes, afloramento

Diretrizes de pedra ou rocha, arvores isoladas e macigos arbdreos,
todas as vias publicas do entorno e que confrontam com
a area, postes, pocos de visita de esgoto e caixas de
coleta de 4guas pluviais no entorno préximo etc., e mais
elementos que se julgue necessario para tal fim

e Copia da Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART),
devidamente quitada e assinada pelo profissional
responsavel pelo levantamento planialtimétrico

A Certiddo de Diretrizes Béasicas devera complementar a

Responsavel (analise e Certiddo de Viabilidade de Parcelamento com as seguintes

emls_sgo). Secretar!a informacdes:
Municipal de Meio e Localizacdo aproximada dos terrenos destinados a area
Ambiente e ¢ p

institucional e ao sistema de lazer, com priorizacao da
continuidade das areas verdes existentes na gleba e no
seu entorno

Desenvolvimento  Urbano
ou orgao correspondente
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Etapas de tramitacéo

Descrigéo

e Faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento
das aguas pluviais e as faixas ndo edificaveis, em
conformidade com os demais Planos Setoriais existentes

e Areas de risco, inaptas & ocupacdo urbana sem prévia
solugéo

A Certiddo de Diretrizes Basicas tem validade 12 meses

Visto Prévio

Solicitagdo do Visto Prévio
Responsavel: Interessado

e  Certidao atualizada da Matricula do imével, ndo superior
a 30 dias da sua expedicao, tantas quantas necessarias
para abranger movimentag8es (averbacdes ou registros)
dos ultimos 5 anos

e Copia da Certiddo de Viabilidade de Parcelamento
expedida pelo municipio

e Copia da Certidao de Diretrizes Béasicas expedida pelo
municipio

e 7 vias do projeto urbanistico completo propostos para o
parcelamento pretendido, contemplando lotes, quadras,
configuracéo da &rea institucional e do sistema de lazer,
Integracdo das vias de circulagdo e das quadras do
projeto de loteamento com as vias existentes e
projetadas, Indicacdes das servidfes e restricbes que
eventualmente gravem os lotes ou edificacdes

e Memorial Descritivo e justificado, em duas vias,
contendo:

e Descricdo sucinta do empreendimento, com as
caracteristicas individuais de todos o0s seus
componentes

e As condigdes urbanisticas do loteamento e as
limitacdes que incidem sobre os lotes
Memorial descritivo das &reas publicas
Enumeracéo dos equipamentos urbanos
comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
publica

e Descricdo das confrontantes da gleba com indicagéo
do nome dos proprietdrios e das respectivas
matriculas

e Certiddo da concessionaria responsavel pelo
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto

e lLaudo de Susceptibilidade a Problemas Geotécnicos
(projeto de sondagem)

e Projeto de Drenagem Urbana

e Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), caso o
empreendimento se enquadre na exigéncia legal
estabelecida pelo Plano Diretor

e Copia da Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART)
ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente quitada e assinada pelo(s) profissional(is)
responsavel(is) pelo  Projeto  Urbanistico do
parcelamento

Deferimento  do  Visto
Prévio

Responsavel:  Secretaria
Municipal de Meio
Ambiente e
Desenvolvimento  Urbano
ou orgao correspondente

O deferimento tera prazo de andlise de até 60 dias

O Poder Executivo podera emitir um “comunique-se” ao
responsavel técnico para adequacgdo do projeto, a qualquer
tempo

O processo poder4d ser encaminhado previamente para
emissao de pareceres de outros 6rgados ou entidades

A aprovagéo prévia terd validade de 12 meses, contados da
publicagcdo do despacho que o aprovou
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Etapas de tramitacéo

Descrigéo

Aprovacéo Final
do
Parcelamento

Solicitagdo da Aprovacao
Final do Parcelamento
Responsavel: Interessado

e  Certidao atualizada da Matricula do imével, ndo superior
a 30 dias da sua expedicao, tantas quantas necessarias
para abranger movimentagdes (averbac¢fes ou registros)
dos ultimos 5 anos

e Certidao Negativa de Débitos de IPTU

e Certiddo Negativa de Débitos de tributos federais
(original ou cépia conferida pelo servidor)

e Copia do Certificado de Aprovacdo e termo de
responsabilidade emitidos pelo Grupo de Analise e
Aprovacdo de Projetos Habitacionais (GRAPROHAB),
guando houver

e 3 vias do projeto urbanistico completo devidamente
aprovados pelo GRAPROHAB

e 3 vias do projeto de drenagem pluvial
devidamente aprovados pelo GRAPROHAB

e 3 vias do projeto de rede de afastamento de esgoto
sanitarios completo devidamente aprovados pelo
GRAPROHAB/Sabesp

e 3 vias do projeto da rede de abastecimento de agua

completo

potavel completo devidamente aprovados pelo
GRAPROHAB/Sabesp
e 3 vias do projeto urbanistico ambiental completo

contemplando arborizacdo de pragas e jardins, passeios
publicos e recuperacdo das areas verdes, devidamente
aprovados pelo GRAPROHAB

e 3 vias do projeto de terraplanagem devidamente
aprovados pelo GRAPROHAB

e 3vias do projeto de pavimentacdo completo

e 3vias do memorial descritivo dos lotes, sistema de lazer,
areas institucionais e verdes

e 3vias do cronograma fisico financeiro da execug¢édo das
obras de parcelamento

e Contrato padrdo a ser firmado entre o empreendedor e
os compradores, se houver

e Copia da Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART)
ou do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente quitada e assinada pelo(s) profissional(is)
responsavel(is) envolvido(s) nos projetos

e Arquivo digital do Projeto Urbanistico do parcelamento
do solo, em formato “DWG”, georreferenciado,
considerando a Projecdo Universal Transversa de
Mercator - UTM SGR: SIRGAS2000 Meridiano Central
45° W, para atualizacdo do mapa da cidade

Alvara de Licenca

Responsavel:  Secretaria
Municipal de Meio
Ambiente e

Desenvolvimento  Urbano
ou orgao correspondente

Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Urbano ou ¢rgdo correspondente expedira o Alvara de
Licenga, dando publicidade por meio de decreto

Termo de Compromisso
Responsaveis: Interessado
e Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e
Desenvolvimento  Urbano
ou 6rgdo correspondente

Em garantia da execucdo das obras e servicos de
infraestrutura urbana exigidos para o Ioteamento ou
desmembramento — quando necessario, é obrigatéria a
prestacdo de caugdo

No ato de recebimento do Alvara de Licenca emitido pela
Prefeitura, o interessado assinarA um Termo de
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Compromisso, ao qual estard anexada proposta de
instrumento de garantia de execucéo de todas as obras de
sua responsabilidade

O instrumento de garantia de execucao das obras a cargo do
empreendedor podera ser representado por:

e Hipoteca de lotes ou unidades auténomas no préprio
empreendimento, com o devido registro na matricula dos
imoéveis dado em garantia

Hipoteca de outros imdveis, no mesmo municipio
Seguro fianga, ou similar

As éareas a serem transferidas ao dominio publico ndo
poderdo ser caucionadas para o0 cumprimento dos
dispositivos previstos nesta Lei

Se a caucao se der na forma de carta de fianca bancéria, a
mesma ficard em depdsito na conta publica indicada pelo
6rgdo competente do Poder Executivo, contendo clausula de
correcdo monetéria e prazo de no minimo o previsto no
cronograma das obras acrescido de 12 (doze) meses.

Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura

exigidos para o loteamento, confirmados por meio da

emissdo do Termo de Verificagdo de Obras (TVO), o

municipio liberard as garantias de sua execugao

e Fica facultado ao loteador, apds executados 0s servigos
de infraestrutura basica do loteamento (obras de
terraplenagem, drenagem, guias e sarjetas e
pavimentagdo asfaltica), requer a liberacdo de 50% da
garantia prestada, o que se dara através da emissao de
certidao de liberacdo de caucao

e A garantia remanescente sera liberada apenas quando
da entrega definitva do loteamento devidamente
concluido e da expedicdo do termo de verificagdo de
execucdo de obras, emitido pelo 6rgdo municipal
responsavel.

O empreendedor terd prazo maximo de 48 meses, a contar
da data de publicagdo do decreto de aprovagdo do
parcelamento ou expedicdo do alvara de licenca, para
executar os servigos e obras de infraestrutura exigidos
*Para os casos de desmembramento, 0 empreendedor tera
prazo maximo de 12 meses, a contar da aprovacao do projeto
para executar os servigos e obras de infraestrutura exigidos

A ndo execugdo das obras, dentro do prazo previsto no
cronograma fisico-financeiro apresentado pelo interessado,
implicara a adjudicacéo da caugdo para regularizacdo das
obras, por parte do municipio, desde que justificado por
procedimento técnico, e com notificacdo imediata ao
proprietario, respeitado o prazo minimo de 5 (cinco) dias para
defesa

Termo de
Verificacao de
Obras/Aceite
(TVO)

Solicitagdo TVO
Responsavel: Interessado

e Termo de Recebimento das concessionarias de agua,
esgoto e iluminacéo publica

e Atestado de qualidade dos materiais empregados nas
obras de drenagem pluvial, sinalizagéo, etc.

e Laudos técnicos da pavimentagdo asféaltica, através de
amostras coletadas em locais indicados pela Prefeitura
Municipal, & razdo de uma amostra a cada 100 metros
de extensdo longitudinal das vias

e Laudos técnicos das guias e sarjetas, a razdo de uma
amostra a cada 200 metros

e “As Built” dos projetos urbanisticos, de drenagem, de
sinalizacdo, das redes de energia e iluminacdo com a
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Etapas de tramitacéo Descrigéo

localizagdo dos postes, das redes de agua e esgoto,
todos aprovados pelos o6rgdos competentes ou
concessionarias, em duas cépias impressas e no formato
digital, em “DWG” e/ou “SHP”, georreferenciados,
considerando a Proje¢cdo Universal Transversa de
Mercator - UTM SGR: SIRGAS2000 Meridiano Central
45° W

e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Anotagcdo de Responsabilidade Técnica (ART) do(s)
responsavel(is) técnico(s) pela execucéo das obras

e  Certidao Negativa dos tributos municipais

e Vistoria para recebimento das obras de demarcacéo das
qguadras e lotes, arruamento, pavimentagdo asfaltica,

Emisséo do TVO guias e sarjetas, sinalizacdo Vviaria, drenagem,
Responsavel:  Secretaria arborizagdo urbana e medidas mitigadoras do EIV

Municipal de Meio | ¢ Realizadas as obras e estando quitados os tributos
Ambiente e municipais, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento  Urbano Desenvolvimento Urbano ou 6rgdo correspondente
ou 6rgdo correspondente expedirda Termo de Verificagdo de Obras (TVO),

liberando-o para registro no Cartorio de Registro de
Iméveis
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ANEXO VI
CATEGORIA NACIONAL DAS ATIVIDADES ECONOMICA POR ZONA

MZDR MzZU ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR | ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEl | Z | 20 | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
AGRICULTURA, PECUARIA,
PRODUCAO FLORESTAL, PESCA E
AQUICULTURA
AGRICULTURA, PECUARIA E SERVICOS
RELACIONADOS
011 Produgé/o.de lavouras ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
temporarias
01,2 | Horticultura e floricultura ) (] (] ) ] ° ° ] ] ] ° (]
01,3 Produgéo de lavouras ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
permanentes
1
Produgdo de sementes e
A 044 | hudas certificadas ® ® ® ® ° ° ° ® ° ° ® ®
01,5 | Pecudria [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Atividades de apoio a
01,6 | agricultura e a pecuaria; L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
atividades de p6s colheita
01,7 | Caca e servigos relacionados ° ° ° ° ° [ [ ° ° ° ° ° (*)
2 | PRODUGAO FLORESTAL [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
3 | PESCAE AQUICULTURA [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
INDUSTRIAS EXTRATIVAS
5 | EXTRACAO DE CARVAO MINERAL ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
EXTRAGAO DE PETROLEO E GAS *
6 NATURAL ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
7 | EXTRAGCAO DE MINERAIS METALICOS ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
B = -
EXTRACAO DE MINERAIS NAO-
METALICOS
g | o Extragao de pedra, areia e . ® ® . ® . . ® ® ® . *
-] argila
089 E>:Ua§aoyd_e outros minerais ® ° ° ® ° ® ® ° ° ° ° ° *)
nado-metdlicos
ATIVIDADES DE APOIO A EXTRACAO "
9 DE MINERAIS ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
INDUSTRIAS DE TRANSFORMAGAO
FABRICAGAO DE PRODUTOS
ALIMENTICIOS
¢ 1 Abate e fabricagdo d
10, | Abate e Tabricacao de ° ° ° ° ° ° ° o |o| o ° °
0 produtos de carne
Preslervaf;ﬁo do pescado e NnR1 somente
10,2 | fabricagdo de produtos do [ ] [ [ ) [ ] o ° ° ) ) ) ) ) |
pescado artesana
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Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
Fabricagdo de conservas de NnR1 somente
10,3 | frutas, legumes e outros [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] t |
vegetais artesana
10.41- Fab”ca,;ao de Sleos nR1 somente
2 vegetais em bruto, [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] |
exceto 6leo de milho artesana
10.42- Fabnca_cao c.je Sleos nR1somente
2 vegetais refinados, L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] N |
exceto 6leo de milho artesana
10,4
Fabricagdo de
margarina e outras
10.43- gorfjuras Vfgetals e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 de dleos nao-
comestiveis de
animais
51 nR1somente
10.51 Preparagdo do leite [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] ° ° ° [ [
1 artesanal
- icaca nR1 soment
10,5 10.52 Fal.)r,'c.acao de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° somente
’ 0 laticinios artesanal
10.53- Fabricaggo de nR1somente
8 sorvetes e outros [ [ [ [ ] [ [ ] ] ] [ [ N |
gelados comestiveis artesana
10.61- Beneficiamento de
‘9 arroz e fabricagdo de ° ] ] ° ] ° ° ] ] ] ° ]
produtos do arroz
10.62- Moa_gen: de trigoe nR1somente
7 fabricagdo de [ ] [ [ [ ] o [ ] [ ] o o o ° [ |
derivados artesana
Fabricagdo de
- nR1 soment
10‘563 farinha de mandioca ) (] (] ) ] ° ° ] ] ] (] ° some | €
e derivados artesana
Fabricagdo de
10.64- farl.nha de milho e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1somente
3 derivados, exceto artesanal
106 6leos de milho
Fabricagdo de
10.65- am|d0§ e feculyas de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1somente
1 vegetais e de 6leos artesanal
de milho
10.66- Fabricagdo de
'0 alimentos para [ ] ° ° ° ° [ ] [ ] ° ° ° ° °
animais
Moagem e
fabricagdo de
10.69- produtosNde origem . ® ® . ® . . ® ® ® * * *)
4 vegetal ndo
especificados
anteriormente
nR1somente
10, Fabricagdo e refino de agticar ° ° ° ° ° [ ] [ ] [ ) [ ) [ ) [ °
7 artesanal
10, - . nR1somente
Torrefagdo e moagem de café ° ® ® ° [ ] ° ° [ ] [ ] [ ] (] (]
8 artesanal
1 -
0, Fa.bnca;'a.o de outros produtos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1somente
9 alimenticios artesanal
FABRICAGAO DE BEBIDAS
1 - .
11, Fabr[c?;ao de bebidas ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1somente
1 1 | alcodlicas artesanal
11, Fabr[c?;ao de bebidas ndo ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
2 | alcodlicas artesanal
1 ~
FABRICAGAO DE PRODUTOS DO ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
2 | FUMO artesanal
1 - - nR1somente
FABRICAGCAO DE PRODUTOS TEXTEIS (] ] ] [ ] [ [ ] ] ] [ [
3 artesanal
1 | CONFECGAO DE ARTIGOS DO nR1somente
. A [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [} [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
4 | VESTUARIO E ACESSORIOS artesanal
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Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
PREPARAGAO DE COUROS,
FABRICAGAO DE ARTEFATOS DE
COURO, ARTIGOS PARA VIAGEM E
CALCADOS
15, Cummenfo e outras ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
1 preparagdes de couro artesanal
1 A -
15, F?brlca;ao de artigos palra NnR1 somente
5 2 viagem e de artefatos diversos [ [ ] [ ] [ [ ] [ [ [ ] [ ] [ ] [ [ |
de couro artesana
nR1somente
15, Fabricagdo de calgados [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] ° ° ° [ [
3 artesanal
15, | Fabricagdo de partes para . ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
4 calgados, de qualquer material artesanal
FABRICAGAO DE PRODUTOS DE
MADEIRA
1 16, .
6 1 Desdobramento de madeira ) ] (] ) ] ° ° ] ] ] ° °
16, Fabrlgacao dg produtos c?e NnR1 somente
2 madeira, cortica e material [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [} N |
trangado, exceto méveis artesana

1 | FABRICAGAO DE CELULOSE, PAPEL E

7 | PRODUTOS DE PAPEL ® e e ® ® ® ® ® ® ® ® ®
IMPRESSAO E REPRODUGAO DE
GRAVACOES
Impressdo de
18.11- | 103 livros, nR1somente
3 revistas e outras [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ N |
publicagdes artesana
periddicas
18, Impress&o de
1 18.12- pres nR1 somente
1 material de ° ° ] L] ] ° ° ] ] ] ] ] 4 |
1 seguranca artesana
8 18.13- Imprefs,ao de nR1 somente
o materiais para [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] N |
outros usos artesana
- i é- nR1somen
18.21 §erV|<;os~de pré ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° somente
1 impressao artesanal
18,
2 18.22- | Servicos de nR1somente
9 acabamentos (] ] ® ° [ ] ° ° [ [ [ ] ] " |
gréficos artesana
1 a jai nR1 somente
8, | Reprodugdo de materiais ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
3 gravados em qualquer suporte artesanal

1 | FABRICAGAO DE COQUE, DE
PRODUTOS DERIVADOS DO ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °

9 PETROLEO E DE BIOCOMBUSTIVEIS
2 | FABRICACAO DE PRODUTOS
B [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
0 | Quimicos
FABRICAGAO DE PRODUTOS
FARMOQUIMICOS E FARMACEUTICOS
2 21, Fabricaca
) abnca;a'o _de produtos ® ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
1 1 farmoquimicos artesanal
21, Fabrlca?aq de produtos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
2 | farmacéuticos artesanal
FABRICAGAO DE PRODUTOS DE
BORRACHA E DE MATERIAL PLASTICO
2 22 icacd
, | Fabricagdo de produtos de ® ° ° ® ° ® ® ° ° ° ° ° nR1 somente
2 1 | borracha artesanal
22 icacd
, Fabrlc?cao ,de.produtos de ® ° ° ® ° ® ® ° ° ° ° ° nR1 somente
2 material plastico artesanal

2 | FABRICAGAO DE PRODUTOS DE
3 | MINERAIS NAO-METALICOS
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Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
23, | Fabricagdo de_wdro ede ° ® ® ° ® ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
1 produtos do vidro artesanal
23, - .
2 Fabricagdo de cimento [ [ ] [ ] [ [ ] o o [ ] [ ] [ ] [ [
Fabricagdo de artefatos de
23, c}oncrgto, cimento, ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
3 fibrocimento, gesso e
materiais semelhantes
23, Fab{lc?cao de produtos ° ® ® ° ® ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
a4 ceramicos artesanal
23 Aparelhamento de pedras e
9’ fabricagdo de outros produtos [ ] [ [ [ ] o [ ] [ ] o o o ° [
de minerais ndo- metalicos
2
a METALURGIA [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
2 FABRICACAO DE PR’ODUTOS DE NnR1 somente
5 METAL, EXCETO MAQUINAS E [ ] [ ] ° [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] |
EQUIPAMENTOS artesana
2 FABRICA(’;AO DE EQUIPAMENTOS DE NnR1 somente
6 INFORMATICA, PRODUTOS [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] t
ELETRONICOS E OPTICOS montagem
2 | FABRICAGAO DE MAQUINAS, nR1 somente
7 | APARELHOS E MATERIAIS ELETRICOS ® ® ° ® ® ® ® ® ® ® ® ® montagem
2 | FABRICAGAO DE MAQUINAS E ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1somente
8 | EQUIPAMENTOS montagem
5 | FABRICAGAO DE VEICULOS
9 AUTOMOTORES, REBOQUES E [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
CARROCERIAS
FABRICAGAO DE OUTROS
EQUIPAMENTOS DE TRANSPORTE,
EXCETO VEICULOS AUTOMOTORES
30 nR1 somente
1' Construgdo de embarcagdes [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] [ ° [ ° ° montagem e
artesanal
30, Fabnc_a'\;a.o de veiculos ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
3 ferrovidrios
30, N
2 Fabricagdo de aeronaves [ ] [ [ [ ] [ [ ] [ ] ) ) ) ° )
3
0 30, | Fabricagdo de veiculos ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
5 | militares de combate
30.91- Fabncg;ao de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
1 motocicletas montagem
30.92- F?t?”cacao de. . nR1 somente
0 bicicletas e triciclos ° ° ] L] ] ° ° ] ] ] ] ]
ndo-motorizados montagem
Fabricagdo de
30.99- equipamentos de
‘7 transporte ndo [] ° ° [] ° [ [ ° ° ° ° ° (*)
especificados
anteriormente
3 nR1 somente
1 FABRICAGAO DE MOVEIS ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° montagem
e/ou artesanal
FABRICAGAO DE PRODUTOS
DIVERSOS
32 Fabricagdo de artigos de nR1 somente
1’ joalheria, bijuteria e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° montagem
3 semelhantes e/ou artesanal
2 32 | Fabricacio de inst . nR1 somente
, abricagéo de instrumentos ° ° ° ° ° ° ° PY ° ° ° ° montagem
2 musicais
e/ou artesanal
32, | Fabricacio d ¢ nR1 somente
, abricagédo de artefatos para ® ° ° ® ° ® ® ° ° ° ° ° montagem
3 pesca e esporte
e/ou artesanal




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

con

=<
MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
32 | Fabricacio de bri d nR1somente
» | rabricacao de brinquedos e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° montagem
4 | jogos recreativos
e/ou artesanal
s Fabrice;éo de instrurr,zr\tos e nR1 somente
» | materials para uso médico e ° ° ° ° ° ° ° o |o| o ° ° montagem
5 odontoldgico e de artigos
Spticos e/ou artesanal
32 | Fabricacio d ’ nR1somente
» | Fabricacdo de produtos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° montagem
9 diversos
e/ou artesanal
MANUTENCAO, REPARACAO E
INSTALAGAO DE MAQUINAS E
EQUIPAMENTOS
Manutengéo e
reparagdo de
33.17- | f@naues,
5 reservatorios [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
metalicos e
caldeiras, exceto
para veiculos
Manutengéo e
33.12- | reparagio de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 equipamentos
eletronicos e dpticos
Manutengdo e
33.13- re;?arét;ao de
9 maquinas e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
equipamentos
elétricos
Manutengdo e
33, 33.14- re;?arét;ao de
1 7 maquinas e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
equipamentos da
3 industria mecanica
3 33.15- Manutengéo e
‘5 reparagdo de ° ° ° ° ° ° ° ] ] ] ] ]
veiculos ferrovidrios
Manutengéo e
33.16- ~
3 reparagdo de [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] [ ) [ ) [ ) [ °
aeronaves
33.17- Manutengdo e
‘1 reparagdo de ° ] ] ° ] ) ) ° ° ° ® °
embarcagbes
Manutengdo e
reparagdo de
33.19- equnpamenfos e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
8 produtos ndo
especificados
anteriormente
Instalagdo de
33.21- | maquinas e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
0 equipamentos
33, industriais
2 Instalagdo de
33.29- equnpgrf\entos nao ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° *)
5 especificados
anteriormente
ELETRICIDADE E GAS
ELETRICIDADE, GAS E OUTRAS UTILIDADES
35.11- Gelralt;ao de energia ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° *)
5 elétrica
D Medig3o de
3 )
35.11. cor\sgmo de energia ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
5 35 5 elétrica por empresa
’ produtora
1
35:12- | Transmissdo de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
3 energia elétrica
35.13- Comeruc? ataf:a(?hsta ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 de energia elétrica
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Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
35.14- DIStI’It-)uICBIO t:je ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° *)
0 energia elétrica
35 Produgdo e distribuigdo de
2' combustiveis gasosos por [ ] [ [ [ ] ° [ ] [ ] ° ° ° [ [ )
redes urbanas
35 Produgdo e distribuigdo de
3' vapor, d4gua quente e ar [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
condicionado
AGUA, ESGOTO, ATIVIDADES DE
GESTAO DE RESIDUOS E
DESCONTAMINACAO
CAPTAGAO, TRATAMENTO E
DISTRIBUIGAO DE AGUA
Capltagao superficial ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
de dgua bruta
Captagdo
subterranea de dgua [ ] [ ) [ ) [ ] [ [ ] [ ] [ [ ) [ [ [
3 bruta
6 36, | 36.00- | Estagdo de
< [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
0 6 tratamento de dgua
Estagdo de recalque [ ] [ [ ) [ ] [ [ ] [ ] [ [ [ [ [
R_eserva.tol'lo de [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Distribui¢do
ESGOTO E ATIVIDADES
RELACIONADAS
37.01- | Gestdo de redes de
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ) [ ] [ ] [ ) [ ) [ ) [ ) [ )
1 esgoto
3 Estagdo elevatdria ) ] ] ° ] ° ° ] ] ] ] ]
7
3;’ Estagdo de
tratamento de ° ° ] L] ] ° ° ] ] ] ] ]
esgotos
E Atividades
37.02- | relacionadas a ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
9 esgoto, exceto a
gestdo de redes
COLETA, TRATAMENTO E DISPOSICAO
DE RESIDUOS; RECUPERAGAO DE
MATERIAIS
38.11- C?Ieta dfe residuos . ® ® . ® . . ® ® ° . . *)
4 ndo-perigosos
38.12- Colgta de residuos . ® ® . ® . . ® ® ® * . *)
2 perigosos
38,
1
Lixeira comunitéria ° ° ] L] ] ° ° ] ] ] ] ]
P
OntOS' de entrr'ega [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
de residuos sdlidos
z Tratamento e
38.21- dlsP05|<;ao~de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° *)
1 residuos néo-
perigosos
38.22- Tratamento e
‘0 disposigdo de ° ] ] ° ] ° ) ° ° ° ® °
residuos perigosos
38, Area de tratamento
2 de residuos sdlidos
organicos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° nR1 somente
(compostagem, artesanal
biodigestor e
assemelhados)
Aterro de refld‘fo.s [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [} [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
da construgdo civil
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GUAEEE (L) zcA [zUR [zRU[ ZR [zPR [ zPR [zPR [ZEI [Z [ 20 [ 2E | ZA -
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
38.31- | Recuperagdo de
9 materiais metalicos ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® ®
38.32- | Recuperagdo de
7 materiais plasticos ® e e ® e ® ® e e e ® e
Recuperagdo de
38.39- | materiais ndo *
4 especificados o ° ° o ® o o ® ® ® i i *)
anteriormente
Area de transbordo
efou triagem de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° *)

residuos de
construgao civil

Area de transbordo
de residuos sdlidos
domiciliares ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
provenientes da

coleta convencional

Area de transbordo
e/ou triagem de
residuos sélidos
38, reciclaveis secos

3 Central de Vendas
e/ou
Comercializagdo de
Reciclaveis

Usina de
beneficiamento e
reciclagem de
entulho

Area de
beneficiamento de ) ] ] ) ] ° ° ] ] ] (] °
podas e madeiras

Centro de
gerenciamento de
residuos sélidos
(transbordo,
triagem, pontos de
entrega voluntaria,
pontos de entrega
de pequenos
volumes de residuos
da construgdo civil,
compostagem,
biodigestor...)

w

DESCONTAMINAGAO E OUTROS
9 | SERVICOS DE GESTAO DE RESIDUOS

CONSTRUCAO

CONSTRUGAO DE EDIFICIOS ) ° ° ° ° ) ° ° ° ° ° °

OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA

Construgdo de rodovias,
ferrovias, obras urbanas e o [ [ o ° o o ° ° ° ° °
obras-de-arte especiais

42,

Obras para geragdo
e distribuicdo de
energia elétrica e ° ° ° [ ) ° ° ° ° ° ° ° °
F para
telecomunicagdes

4 42.21- | Estagdo de radio
2 9 base em site do tipo [ ] [} [} [ ] [} [ ] [ ] [} [} [ ] [} [}
greenfield

42, Estagdo de radio

2 base em site do tipo
rooftop, streetlevel
e similares

Construgdo de redes
de abastecimento de
42.22- | agua, coleta de

7 esgoto e
construgdes
correlatas




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
Construgdo de redes
42.23- | de transportes por ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
5 dutos, exceto para
4gua e esgoto
42:91- | Obras portudrias, ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
0 maritimas e fluviais
Montagem de
42.92- | instalagBes
42, 8 industriais e de ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® ®
9 estruturas metalicas
Obras de engenharia
42.99- ivil nd
civitnao ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
5 especificadas
anteriormente
SERVICOS ESPECIALIZADOS PARA
CONSTRUCAO
13.11- Demoll&;a”o e
8 preparagdo de [ ] [ [ ) [ ] [ [ ] [ ] [ [ [ [ [
canteiros de obras
43.12- | Perfuragdes e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
6 sondagens
43 43.13- | Obras de
1 [ ] [ ] [ ] [ ] [ ) [ ] [ ] [ ) [ ) [ ) [ ) [ )
4 terraplenagem
Servigos de
43.19- preparaga~o do
3 terreno ndo [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
especificados
anteriormente
4
3 43‘5217 InstalagGes elétricas o o ° ] o o o o o o [ [
InstalagBes
43.22- h.|drauI|cas, de
43, 3 sistemas de [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
2 ventilagdo e
refrigeragdo
Obras de instalagdes
43.20- PSR
3.29 em co_n.stru;oes ndo ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 especificadas
anteriormente
43,
3 Obras de acabamento ) ] ® ° [ ] ° ° [ ] [ ] [ ] (] (]
4 . -
3, | Outros servigos especializados ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
9 | para construgdo
COMERCIO; REPARACAO DE
VEICULOS AUTOMOTORES E
MOTOCICLETAS
COMERCIO E REPARAGAO DE
VEICULOS AUTOMOTORES E
MOTOCICLETAS
Comércio a varejo e
45.11- polr atacado de . ® ® . ° B B ° ° ° . .
1 veiculos
automotores
45,
1 Representantes
comerciais e agentes
45.12- P
9 do comércio de [} ] ] L) ] ° ° ] ] ] ° °
G veiculos
automotores
4
5 45, Mz?nutenr;ao e reparagdo de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
2 | veiculos automotores
45 Comércio de pegas e
3’ acessorios para veiculos o ° ° o ° ) ) ° ° ° ° °
automotores
Comércio por
45.41- | atacado e.a varejo ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
2 de motocicletas,
4:' pegas e acessorios
45.42- Representantes
‘1 comerciais e agentes [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L] L] ° ° ° [ [
do comércio de




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
motocicletas, pegas
e acessorios
45.43- Manutep(;ao e
9 reparagdo de [ ] [ [ [ ] ° [ ] [ ] [ ) ° ° [ [ )
motocicletas
COMERCIO POR ATACADO, EXCETO
VEICULOS AUTOMOTORES E
MOTOCICLETAS
Representantes comerciais e
46, agent‘es do comércio, exceto ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 de veiculos automotores e
motocicletas
46 Comércio atacadista de
z' matérias-primas agricolas e L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
animais vivos
46.31- Comgruo atz.:lclac.ilsta ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 de leite e laticinios
Comércio atacadista
de cereais e
46:32- | leguminosas ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
0 beneficiados,
farinhas, amidos e
féculas
Comércio atacadista
46‘833' de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
hortifrutigranjeiros
Comércio atacadista
46.34-
6 de carnes, produtos [ ] [ [ ) [ ] [ [ ] [ ] [ [ ) [ [ [
da carne e pescado
46,
3 46.35- | Comércio atacadista
2 de bebidas [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
26.36- Comércio atacadista
‘2 de produtos do ] ] ] ] ] ) ) ] ] ] ] ]
fumo
Comércio atacadista
especializado em
46.37- | produtos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
4 1 alimenticios ndo
6 especificados
anteriormente
Comércio atacadista
46.39- | de produtos ° ° ° ° ° ° ° o |o| o ° °
7 alimenticios em
geral
6 Comércio atacadista de
4' produtos de consumo ndo- o [ ° o ° o o ° ° ° [ [
alimentar
Comércio atacadista de
46, equnpam?ntos ? produt(zs de . ® ® . ° B B ° ® ° . .
5 tecnologias de informagdo e
comunicagdo
Comércio atacadista
de maquinas,
46.61- | aparelhos e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
3 equipamentos para
Uso agropecuario;
partes e pegas
Comércio atacadista
de maquinas,
26.62- equipamentos para
'1 terraplenagem, [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
mineragdo e
46, construgdo; partes e
6 pecas
Comércio atacadista
46.63- de maqulnas e
0 equipamentos para [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
uso industrial; partes
e pegas
Comércio atacadista
de maquinas,
46‘864' aparelhos e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
equipamentos para
uso odonto-médico-




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
hospitalar; partes e
pecas
Comércio atacadista
46.65- de maquinas e
‘6 equipamentos para [ [ [ ] [ [ [ [ [ [ [ [ [
uso comercial;
partes e pegas
Comércio atacadista
de maquinas,
16.60- apal_'elhos e .
N equipamentos ndo [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
especificados
anteriormente;
partes e pegas
Comércio atacadista de
46, | madeira, ferragens,
N P [ ] [ ] [ ] [ ] [ ) [ ] [ ] [ ) [ ] [ ) [ ) [ )
7 ferramentas, material elétrico
e material de construgdo
46 Comércio atacadista
8' especializado em outros L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
produtos
46, Comeru.o atacadista ndo- ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
9 especializado
COMERCIO VAREJISTA
Comércio varejista
de mercadorias em
geral, com
47.11- | predominancia de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
3 produtos
alimenticios -
hipermercados e
supermercados
Comeércio varejista
de mercadorias em
@, gera) com
1 47.12- predominancia de
1 : produtos o ° ° [] ° [ [ ° ° ° ° °
alimenticios -
minimercados,
mercearias e
armazéns
Comeércio varejista
de mercadorias em
47.13- | geral, sem ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
0 predominancia de
produtos
a alimenticios
7 a7 Comércio varejista de
2 ’ produtos alimenticios, bebidas [ ] [ ] [ ] [ ] [} [ ] [ ] [} [} [} [} [}
e fumo
a7 Comércio varejista de
3 ! combustiveis para veiculos o [ ° o ° o o ° ° ° [ [
automotores
47, Comércio vaNrejlsta de material . ® ® . ° B B ° ° ° . .
4 de construgdo
Comeércio varejista de
47, equlpam_enttis de |n_f0rmat|ca ® ° ° ® ° ® ® ° ° ° ° °
5 e comunicagdo; equipamentos
e artigos de uso doméstico
a7 Comércio varejista de artigos
6 ’ culturais, recreativos e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
esportivos
Comércio varejista
47.71- de produtos
7 : farmacéuticos para [ ] [ ) [ ) [ ] o [ ] [ ] ) ) ) ) )
uso humano e
47, veterinario
7 Comércio varejista
47.72- de cosméticos,
5 produtos de [ ] [ ) [ [ ] o ° ° ) ) ) ) )
perfumaria e de
higiene pessoal




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
47.73- Comércio varejista
3 : de artigos médicos e ° ] ] ° ] ° ° ] ° ° ® ®
ortopédicos
47.74- Comermo vareljlst.a ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 de artigos de dptica
Comércio varejista
47.81- | de artigos do ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
4 vestuario e
acessorios
47.82- Comércio varejista
N : de calgados e artigos ° ] ] ° ] ° ) ] ° ° ° ®
de viagem
47.83- Cor.ngruo varlEJ{sta ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 de joias e relogios
47,
8 47.84- Comeércio varejista
9 : de gas liquefeito de ) ] ] ) ° ° ° ° ° ° ] ]
petroleo (GLP)
47.85- Come.ruo varejista ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
7 de artigos usados
Comércio varejista
47.89- de outros produtos
0 : novos ndo [ [ ] [ ] [ [ ] [ [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
especificados
anteriormente
47, C_omeruo am%)ul.ante e“outros ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
9 tipos de comércio varejista
TRANSPORTE, ARMAZENAGEM E
CORREIO
TRANSPORTE TERRESTRE
49-11- | Transporte ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
2 6 ferroviario de carga
1 49.12- Transporte metro
'4 ferroviario de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
passageiros
Transporte
rodovidrio coletivo
49.21- de passageiros, com
'3 itinerario fixo, L] [ ] [ ] L] [ ] o o [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
municipal e em
regido
metropolitana
Transporte
rodovidrio coletivo
29.22- de passageiros, com
‘1 itinerario fixo, [ ] [ ° [ ] [ o o ) ) ) ) )
intermunicipal,
H interestadual e
4 |4 internacional
9 |2 -
49.23 Tra"SP?r.te - o ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
0 rodoviario de taxi
49.24-
98 Transporte escolar [ [ ] [ ] [ [ ] [ [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Transporte
rodovidrio coletivo
de passageiros, sob
49.29- regime de
é fretamento, e outros [ ] [ ) [ ) [ ] [ ) [ [ ) ) ) ) )
transportes
rodovidrios ndo
especificados
anteriormente
nR1somente
49, Transporte rodovidrio de carga [ ] [} [} [ ] [} [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [} L,
3 escritério
49, o nR1somente
Transporte dutovidrio [ ] (] [ [ ] ° [ ] [ ] [ ] [ [ ] [ ] [ ] s
4 escritério
fsti éri nR1somente
49, T.re_ns turisticos, teleféricos e ® ° ° ® ° ® ® ° ° ° ° ° ome
5 | similares escritorio




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
5 P nR1somente
TRANSPORTE AQUAVIARIO [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] ..
0 escritério
5 . nR1somente
TRANSPORTE AEREO [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] .
1 escritério
ARMAZENAMENTO E ATIVIDADES
AUXILIARES DOS TRANSPORTES
52, | Armazenamento, carga e ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 descarga
Concessionarias de
52:21- | rodovias, pontes, ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
4 tuneis e servigos
relacionados
52.22- Terml.r1’a{s
N rodovidrios e ) ] ] ) ] ° ° ] ] ] (] °
52, ferroviarios
2 ~ .
5 52.23 Estlauonamento de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 veiculos
2
Atividades auxiliares
52.29- dos transportes
‘0 terrestres ndo ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
especificadas
anteriormente
52, | Atividades auxﬂlar»eys .dos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° *)
3 | transportes aquaviarios
52, | Atividades au)flllares dos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° *)
4 | transportes aéreos
52, At|V|d?dei relacionadas a nR1 somente
organizagdo do transporte de [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L.
5 | an escritério
ga
5 CORREIO E OUTRAS ATIVIDADES DE
3 | ENTREGA [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
ALOJAMENTO E ALIMENTACAO
ALOJAMENTO
55.10-8/01 - Hotéis [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
55, | 55.10- 55.19-8/02 - Apart- ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
1 8 Hotéis
55.10-8/03 - Motéis ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
5 55.90-6/01 -
5 Albergues, exceto [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
assistenciais
55.90-6/02- ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
| Campings
5:’ 55‘690' 55.90-6/03 -
Pensdes/Alojamento [ ) ) ) [ ) ) [ ) [ ) ° ° ° ° °
s
55.90-6/99 - Outros
alojamentos ndo ° ° ° ° ° ° ° o |o| o ° ° *)
especificados
anteriormente
ALIMENTAGAO
Restaurantes e
outros
5 } )
56.11 estaPeIeC|mentos de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
6 56 2 servigos de
1’ alimentagdo e
bebidas
56.12- Serwl(;os ambillantes ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 de alimentagdo




PREFEITURA

MUNICIPAL

DA

ESTANCIA

TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
56 Servigos de catering, bufé e
2' outros servigos de comida L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ [ [ L] L]
preparada
INFORMAGAO E COMUNICACAO
EDICAO E EDICAO INTEGRADA A
IMPRESSAO
5 58, Edlgao de I|vros,ijn.a|s, NnR1 somente
1 revistas e outras atividades de [ ] [ [ [ ] [ ) [ ] [ ] ® ® ® ] ° N |
8 edigdo artesana
58, Edlg.ao mtggra@ a |mpressao NnR1 somente
2 de livros, jornais, revistas e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [} N |
outras publicagbes artesana
ATIVIDADES CINEMATOGRAFICAS,
5 PRODUGAO DE VIDEOS E DE
9 PROGRAMAS DE TELEVISAO; [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
GRAVACAO DE SOM E EDICAO DE
MUSICA
6 | ATIVIDADES DE RADIO E DE
o | TeLevisAo [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
6 ~
1 TELECOMUNICACOES [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
6 | ATIVIDADES DOS SERVIGOS DE
2 | TECNOLOGIA DA INFORMAGAO d e e d ® ® ® ® ® ® e e
6 | ATIVIDADES DE PRESTAGAO DE
3 | SERVICOS DE INFORMAGAO ® e e ® ® ® ® ® ® ® ° °
ATIVIDADES FINANCEIRAS, DE
SEGUROS E SERVICOS
RELACIONADOS
ATIVIDADES IMOBILIARIAS
ATIVIDADES IMOBILIARIAS [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Atn’nda.des ]mgblllarlas de ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
imoveis proprios
68,
1| es10. | Atividades
2 imobiliarias de [ ] () () [ ] ° [ ] [ ] ° [ ] [ ] (] (]
6 imoveis proprios
8 Atividades |mob|!|a[|as por ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
contrato ou comissdo
68.21- Intermediagdo na
68, 8 compra, venda e [ ] ° ° ° ° [ ] [ ] ° ° ° ° °
2 aluguel de imdveis
Gestdo e
68.22- admlr?lstragao da . ® ® . ° B B ° ° ° . .
6 propriedade
imobiliaria
ATIVIDADES JURIDICAS, DE
CONTABILIDADE E DE AUDITORIA
69.11- Atividadesjlulildicas, . ® ® . ° B B ° ° ° . .
7 exceto cartorios
6 |69,
9 11 | 602 -
5 Cartdrios [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
6o Atividades de contabilidade,
2’ consultoria e auditoria contabil ° ® ] ° (] ° ° (] (] (] ] ]
e tributdria
ATIVIDADES DE SEDES DE EMPRESAS
E DE CONSULTORIA EM GESTAO
EMPRESARIAL
7 70, Sede.s lde enl'\presas ? unidades ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
0 1 administrativas locais
70 Atividades de
2' consultoria em [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
gestdo empresarial




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

MZDR MzU Observagoe
Atividades (CNAE) ZcA |zUR |zRU [ ZR [ zPR [zPR [zPR [ zEI [ 2 [ 20 [ ZE | zA s
N | s |1 ]ul1]2]3]|s|c|lep|cleE

SERVICOS DE ARQUITETURA E
ENGENHARIA; TESTES E ANALISES

TECNICAS
7 n Servigos de arquitetura e
1 1' engenharia e atividades L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ ] [ [ L] L]
técnicas relacionadas
71, - P
2 Testes e andlises técnicas [ [ [ ] [ [ [ [ [ [ [ [ [

PESQUISA E DESENVOLVIMENTO

ATIVIDADES DE VIGILANCIA,
SEGURANGA E INVESTIGAGAO

CIENTIFICO
7 7 Pesquisa e desenvolvimento
1’ experimental em ciéncias o o ° o o o o o o o [ [
2 fisicas e naturais
7 Pesquisa e desenvolvimento
2’ experimental em ciéncias o o ° o o o o o o o [ [
sociais e humanas
7 | PUBLICIDADE E PESQUISA DE
3 | MERcADO [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
7 | OUTRAS ATIVIDADES PROFISSIONAIS,
4 | CIENTIFICAS E TECNICAS ® ® ° ® ® ® ® ® ® ® ® ®
; ATIVIDADES VETERINARIAS [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E
SERVICOS COMPLEMENTARES
ALUGUEIS NAO-IMOBILIARIOS E
GESTAO DE ATIVOS INTANGIVEIS
NAO- FINANCEIROS
77, | Locagdo de meios de ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 | transporte sem condutor
Aluguel de
77.21- equnpamentos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
7 recreativos e
esportivos
77.22- Aluguel de fitas de
s video, DVDs e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
similares
7 Aluguel de obj
2 77.23. | Aluguel de objetos
3 do vestudrio, joias e o [ ° o ° o o ° ° ° ° °
acessorios
Aluguel de objetos
77.20- pess?a|§ e
7 2 domésticos ndo ° ° ] ° ] ° ° ] ] ] ] ]
7 especificados
anteriormente
N Aluguel de maquinas
77.31- | e ec}unpamentos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
4 agricolas sem
operador
Aluguel de maquinas
77.32- | e equnpament?s ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
2 para construgdo sem
;7' operador
77.33- Aluguel de maquinas
'1 e equipamentos [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] ° ° ° ° °
para escritério
Aluguel de maquinas
77.39- | e eqU{;)lamentos ndo ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
0 especificados
anteriormente
77, G:esta.o de BFIVOS intangiveis ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
4 | ndo-financeiros
7 | SELEGAO, AGENCIAMENTO E
o ~ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
8 | LOCACAO DE MAO-DE-OBRA
7 | AGENCIAS DE VIAGENS, OPERADORES
o [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [} [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
9 | TURISTICOS E SERVICOS DE RESERVAS
8
0




PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
TURISTICA HIDROMINERAL DE SERRA NEGRA

N
MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
20 Atividades de vigilancia,
1' seguranga privada e transporte L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ ] [ ] [ L] L]
de valores
80, At|V|.dades de monitoramento ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
2 de sistemas de seguranga
80, Ativildades de investigagdo ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
3 particular
SERVIGOS PARA EDIFICIOS E
ATIVIDADES PAISAGISTICAS
Servigos combinados
81.11- para apoio a
‘7 edificios, exceto ° ) ° ° ) [ ) [ ) ) ) ) ° °
81, condominios
8 1 prediais
1 81.12- Cond.o.mlnlos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
5 prediais
81, . .
2 Atividades de limpeza ° [ [ ) [ ] [ [ ] [ ] [ [ ° ] ]
81, . -
3 Atividades paisagisticas [ ] [ [ ) [ ] [ [ ] [ ] [ [ [ [ [
8 SERVIGOS DE ESCRITORIO, DE APOIO
2 ADMINISTRATIVO E OUTROS [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] L] L] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
SERVIGOS PRESTADOS AS EMPRESAS

ADMINISTRAGAO PUBLICA, DEFESA

[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
o E SEGURIDADE SOCIAL
EDUCAGAO
85.11- | Educagdo infantil - ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
2 creche
85, | 85.12- Edyca;ao infantil - ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
1 1 pré-escola
85.13- )
9 Ensino fundamental [ [ ] [ ] [ [ ] [ [ ] ] ] ] ]
85, . .
P 2 Ensino médio (] (] (] [ (] [ [ [ [ [ ] ]
85, ~ .
3 Educagdo superior [ [ [ [ ] [ [ [ [ [ ] ]
85, Efiuc_agao proflssrlo.nal de nivel ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
4 | técnico e tecnoldgico
85, Atlwdatjes de apoio a . ® ® . ® B B ° ° ° . .
5 educagdo
85, - .
9 Outras atividades de ensino ) ] ® ) (] ° ° [ ] [ ] [ ] (] (]
SAUDE HUMANA E SERVICOS
SOCIAIS
ATIVIDADES DE ATENGAO A SAUDE
HUMANA
86, Atlvnliades de atendimento ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 hospitalar
26 Servigos moveis de
Q 2' atendimento a urgéncias e de [ ] [ ) [ ) [ ] o [ ] [ ] ) ) ) ) )
8 remogdo de pacientes
6 86 Atividades de atengdo
3’ ambulatorial executadas por o ° ° o ° ) ) ° ° ° ° °
médicos e odontdlogos
Clinicas e similares [ [ ] [ ] [ [ ] [ [ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Postos de Salde ° ] ] ° [ ] ° ° [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
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con

v
=
MZDR Mzu ob -
an servacoe
Atividades (CNAE)
ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
26 Atividades de servigos de
4' complementag&o diagndstica e L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ [ [ L] L]
terapéutica
26 Atividades de profissionais da
5' area de salde, exceto médicos ) ° ° ) [ ) ) ] ] ] ] ]
e odontélogos
86, Ativid,ades de apoio a gestdo ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
6 de satide
6 Atividades de atengdo a saude
9’ humana ndo especificadas [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] ° ° ° [ [
anteriormente

ATIVIDADES DE ATENGCAO A SAUDE HUMANA
INTEGRADAS COM ASSISTENCIA SOCIAL,
PRESTADAS EM RESIDENCIAS COLETIVAS E
PARTICULARES

Atividades de
assisténcia a idosos,
deficientes fisicos,
87.11- | imunodeprimidos e
5 convalescentes
prestadas em
residéncias coletivas

871 e particulares

8 Atividades de
7 fornecimento de
87.12- | infraestrutura de

3 apoio e assisténcia a
paciente no
domicilio

Atividades de assisténcia
psicossocial e a saude a
87,2 | portadores de distUrbios L] [ ] [ ] L] [ ] L] L] [ ] [ ] ° ° °
psiquicos, deficiéncia mental e
dependéncia quimica

Atividades de assisténcia social
87,3 | prestadas em residéncias o o ° o o [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
coletivas e particulares

8 SERVICOS DE ASSISTENCIA SOCIAL SEM

8 ALOJAMENTO [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
ARTES, CULTURA, ESPORTE E
RECREAGCAO
ATIVIDADES ARTISTICAS, CRIATIVAS E
DE ESPETACULOS
Artes cénicas,
90.01- esgetaculos e . ® ® . ° B B ° ° ° . .
9 atividades
9 complementares
0 90, 90.02-
0' 7 Criagdo artistica L] [ ] [ ] L] [ ] o o [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Gestdo de espagos
90.03- | para a,rtes cénicas, ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
5 espetdculos e outras
atividades artisticas
ATIVIDADES LIGADAS AO
PATRIMONIO CULTURAL E
R AMBIENTAL
91.01- Atividades de
‘5 bibliotecas e [} o ° [ ° [ [ ° ° ° ° °
arquivos
Atividades de
museus e de
exploragdo,
9 91.02- restauragaoNartlstlca ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
1 3 e conservagdo de
91, lugares e prédios
0 histéricos e atragdes
similares
Atividades de jardins
botanicos,
91.03- zooldgicos, parques
'1 nacionais, reservas [ ] [ ] [ ] [ ] [ ) [ ] [ ] [ ) [ ) [ ) [ ) [ )
ecoldgicas e areas
de protegdo
ambiental
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MZDR MzU .
Observagoe

ZCA | ZUR | ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEl | Z | ZO | ZE | ZA s

Atividades (CNAE)

9 | ATIVIDADES DE EXPLORAGAO DE
2 | JOGOS DE AZAR E APOSTAS

ATIVIDADES ESPORTIVAS E DE
RECREAGAO E LAZER

Gestdo de
instalagdes de [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] ° ° ° [ [
esportes

93.11-
5

Clubes sociais,
esportivos e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
similares

93.12-

93,

Atividades de
condicionamento ) ] ] ) ] ° ° ] ] ] ° °
fisico

1 | 9313

Atividades

93.19- | esportivas ndo
1 especificadas

anteriormente

93.21- | Parques de diversdo
2 e parques tematicos

93.29-8/01 -
Discotecas,
Danceterias, Saldes
de Danga e similares

93.29-8/02 -
Exploragdo de [ ] [ [ [ ] [ ) [ ] [ ] [ ) [ [ [ [
Boliches

93.29-8/03 -
Exploragdo de jogos
93.29- de sinuca, bilhare
8 similares

93,

93.29-8/04 -
Exploragdo de jogos
eletronicos
recreativos

93.29-8/99 - Outras
atividades de
recreagdo e lazer [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] [ ) [ [ ° °
ndo especificadas
anteriormente

OUTRAS ATIVIDADES DE SERVICOS

ATIVIDADES DE ORGANIZAGOES

ASSOCIATIVAS
o Atividades de organizagdes
1' associativas patronais, [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [} [} [} [} [} [}
empresariais e profissionais
94, A.tlvn.da'des de organizagdes ° ° ° ° ° ® ® ° ° ° ° °
2 sindicais
94, | Atividades Qe ?SSOCIE?O?S de . ® ® . ° B B ° ° ° . .
3 | defesa de direitos sociais
9 94.91- Atividades de
a 0 organizagdes [ ] ° ° [ ] ° [ ] [ ] [ [ [ ° °
religiosas
S 04.92- Atividades de
‘8 organizagdes ° ] ] ° ] ) ) ° ° ° ° °
politicas
94, Atividades de
9 ~ o
94.93 oreanizacoes s L] ° ° L] ° L] L] ° ° ° ° °
6 associativas ligadas a
cultura e a arte
Atividades
94.99- assom.a.tlvas nao ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
5 especificadas
anteriormente
REPARACAO E MANUTENCAO DE
9 EQUIPAMENTOS DE INFORMATICA E
o [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [} [} [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
5 | COMUNICAGAO E DE OBJETOS
PESSOAIS E DOMESTICOS
9, | o601 | Avanderias,
0 7 tinturarias e [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
toalheiros




=i, PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA
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MZDR MzZU ob -
an servacoe
Ativi NAE
ALECEAE) ZCA | ZUR |ZRU | ZR | ZPR | ZPR | ZPR | ZEI | Z | ZO | ZE | ZA s
N S 1 V) 1 2 3 S |C| P C E
Cabeleireiros e
96.02- | outras atividades de
5 tratamento de ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® ® ®
beleza
96.03- Atividrat?es » .
3 funerarias e servigos ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° (*)
relacionados
Atividades de
96.09- seﬂrwcospt.efsoals ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
2 ndo especificadas
anteriormente
T | SERVICOS DOMESTICOS ® [ [ [ [ [ [ [ [ ° ° °
ORGANISMOS INTERNACIONAIS E
U | OUTRAS INSTITUICOES ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
EXTRATERRITORIAIS

*) identifica os casos que deverdo ser analisados pela Comissdo Técnica de Avaliagdo (CTA);

1) » Atividade permitida na zona;

2) ¢ Atividade proibida na zona;

3) A sede de empresas ou escritdrios administrativos poderd ser enquadrada como nR1 desde que
respeitados os parametros de incomodidade definidos na proposta

(
(
(
(

Fonte: Resolugdo CONCLA n2 02, de 20 de novembro de 2018. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.




